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1.VYMEZENIi POJMU
1.1 Podminky klicové

Jako prostorovy regulativ urcuje studie dvé podminky izemniho rozvoje, a to:
- takové podminky uzemniho rozvoje, které zasadnim rozdilem ovliviuji celkovou koncepci Uzemi a bez
nichZ by Uzemni studie ztracela smysl

1.2, Podminky vhodné
Jako takové podminky Uzemniho rozvoje, které vhodnym zptsobem Gzemi koncepéné dotvareji, jejiz
existence je v Uzemi prinosna a obohacuje jej. Absenci téchto prvkl vsak nedojde k zasadnimu
popreni urbanistické koncepce.

1.3. Umistované objekty
RD - rodinny dim- definice rodinného domu vychazi z vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani izemi, §2, pism. A, bod 2. Rodinny diim, ve kterém vice neZ polovina
podlahové plochy odpovida pozadavkdm na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto tUcelu urcena;
rodinny dim muUZe mit nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi
a podkrovi

Parcela - je zakladni Uzemni jednotkou vymezujici vlastnické vztahy v ramci jednotlivych
blokd.
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2 UVODNI UDAJE A VYCHOZI PODKLADY

2.1. Identifikac¢ni idaje o zpracovateli a vychozi podklady
Porizovatel a schvalujici organ:
Mé&U Hotovice
Odbor vystavby a Zivotniho prostredi
Ufad tzemniho planovani

Zadavatel:
Méstys Komarov
nam. Miru 204
267 62 Komarov

Zhotovitel:

Atelier MAAT,, s.r. 0.

Ing. arch. Martin Jirovsky, Ph. D., MBA, DiS.
se sidlem Prevratilska 330/15

390 01 Tabor

ICO 28 14 59 68

CKA 03 311

Zodpovédny projektant:

Ing. arch. Martin Jirovsky, Ph. D.
Ateliér M.A.AT,, s.r.o.
Prevratilska 330

Tabor 390 01

IC 625 49 201

¢islo autorizace CKA: 03 311
e-mail: jirovsky7 @seznam.cz

Vypracoval/a:

Ing. Lucie Panova

Bechyriska 406

Tabor 390 01

IC 035 20 561

tel.: 604 978 577

e-mail: panova.lucie@gmail.com

Karolina Dvorakova

Prevratilska 330

Tabor 39001

tel: 733 451 226

email: karolina.dvorakova@postme.cz

Revizi provedla:

Ing. Aneta Stédra
Jirdskova 448/1

391 02 Sezimovo Usti 2
IC 044 213 53
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2.2. Vychozi podklady
- katastralni mapa katastru nemovitosti (KN)
- vyjadreni jednotlivych spravcd k existenci siti v dané lokalité
- pozadavky samospravy méstyse Komarov
- zadani Uzemni studie- obsaZeno v textu zavazné &asti platného UP
- platny UP, ktery nabyl G&innosti 10.2.2023
- geodetické zaméreni
- mistni Setfeni
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3. VYMEZENI UZEMI

.':/

Uzemni studie je poFizovéna pro Uzemi v mistni ¢asti, které patfi pod méstys Komarov, katastralni
Uzemi Komarov u Horovic (668648). Jedna se prevazné o soukromé pozemky v Uzemi v zapadni ¢asti
obce. Uzemi je mirné svaZité, s terénni depresi. Z hlavni ¢asti jsou to zemédélské pozemky, slouZici
jako orna puda a také plochy zahrad a sadd.

V Uzemnim planu (nabyti u¢innosti 10.2.2023) je ¢ast Uzemi Uzemni studie oznacena jako Z09 na
Piskach s vyuZitim BI- Bydleni, PZ- vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené, kde ndvrh
urbanistické koncepce, prostorového usporadani, dopravni a technické obsluhy musi respektovat
naroky a vazbu na navazujici rezervu R9. Uzemni studie do Fedeného Gzemi plochu R9 zahrnuje.
Plocha R9 je Uzemni rezerva pro sceleni ze zastavitelnou plochou Z09, jejiz vyhledové vyuzZiti podle
UP je BI- bydlenf individudlni. Stavajici vyuZiti rezervy je Mnoz- smisené nezastavitelné Gzemi s
ochranou proti ohrozeni Uzemi, zemédélstvi extenzivni, ZZ- zeler a zahrady. Uzemni studie pracuje s
vyuzitim R9 pro Bl-bydleni individualni a ZZ- zelen a zahrady.

Rezerva je vSak vyuZitelna jen v pfipadé posileni kapacit systému a zafizeni technické
infrastruktury a za podminky zmény nebo vydani nového tzemniho planu.

Velikost plochy Z09 je 56 484 m2.

Velikost Uzemni rezervy je 25 355 m2.

Velikost feSeného Uzemi uzemni studie je 81 839 m2.

Hranice feSeného Uzemi je graficky vyznacena ve vykresové dokumentaci, kterd je soucasti tzemni
studie.
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4.CIL UZEMNI STUDIE

Cilem Uuzemni studie je provéreni koncepce usporadani reSeného uzemi, stanoveni podrobné;si
regulace tohoto Uzemi a navrh konkrétnich opatfeni v Uzemi.

Na jejim zadkladé budou stanoveny podminky pro rozhodovani v Uzemi.

Uzemni studie by ve svém kone¢ném produktu méla vést ke vzniku pfijemného mista nejen denniho
ale i noéniho pobytu obyvatel. Uzemni studie provétuje Gzemi, které je v platném Gzemnim planu
vymezeno jako plocha zastavitelna a také uzemni rezervu, kterd v soucasné dobé lezi mimo
zastavitelné plochy. Pro tuto ¢ast neni mozné zatim vydavat kladna stanoviska, Ci vést fizeni ohledné
novych stavebnich zamér( staveb k bydleni. Tato ¢ast Uzemni studie slouzi k provéreni pro
pfipadnou zménu Uzemniho planu.

Dalsim cilem je splnit podnéty pofizovatele a naroky na verejné prostranstvi dle e § 7 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.
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5. ANALYTICKA CAST

Viz. statisticky urad ¢su

Redené Uzemi je mirné svazité, dopravné dostupné, celkem ze ¢tyf bodd. Uzemi se dnes vyuZiva
prevaziné jako orna plda. Sousedni obytna zastavba zemi je zasitované kanaliza¢nim fadem,
vodovodnim fadem, plynovodem a elektrickou energii. VSechny infrastrukturni stavby bude mozné
bez problému prodlouzit ¢i zokruhovat.

Geologicky je Uzemi stabilni, pedologicky prevazné hlinitojilovité, bez znamek trvalého podmaceni.
Zakladové podminky Ize o¢ekdvat primérné, pfipadné mirné zhorsené.

5.1. Demografie, zaméstnanost
5.1.1. Obyvatelstvo podle véku k obdobi 31.12.2022

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Pocet obyvatel 2491 2505 2484 2457 2460 2462 2430 2420 2401 2407 2406 2419 2430 2418
Pocet obyvatel (muzi) 1240 1238 1231 1224 1226 1218 1207 1202 1195 1201 1204 1217 1223 1222
Pocet obyvatel (Zeny) 1251 1267 1253 1233 1234 1244 1223 1218 1206 1206 1202 1202 1207 119
Primérny vék 404 407 411 417 419 422 425 428 431 435 437 438 441 447
Priamérny vék (muzi) 393 397 402 407 408 412 413 417 421 424 425 423 427 435
Primérny vék (Zeny) 415 416 421 427 430 432 436 438 442 447 449 452 455 459

Vyvoj demografickych ukazateli obce Komarov

w—— PoCet Obyvatel === Primérny vék —— Primémy vék (muzi) —— Pramémy vék (Zeny)
3000 48
47
[
2500 46
- 2000 o
)
2 44
3 1500 43
8 .
1000
000 41
500 e 40
39
0 38

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

V obci Zije vysoké procento obyvatel produktivniho véku a to prevazné mladé generace.
Demograficka struk- tura neni vyvazena, daji se ocekavat vyssi ndroky na ob¢anskou vybavenost v
horizontu deseti let (Skolka, Skola, apod.). Také je zapotiebi planovat prostory pro volnocasové
aktivity (klubovna, apod.) Z tohoto ohledu je transformace GUzemi pro bydleni legitimni.
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v v s

5.1.2. Obyvatelstvo 15+ podle nejvysSiho ukonéeného vzdélani
Pomeérné vysoky je podil obyvatel se zakladnim vzdéldanim, vyuéenych a s maturitou. Pfekvapivé vysoky je i

vrve

Vsechny tyto jevy s budou znamenat pomérné slusnou potfebu novych stavebnich parcel pro mladé rodiny

Poclet obyvatel

vysokoskolské

—
vysSi odborné vzdélani I

nastavboveé studium -

Uplné stredni (s maturitou) I

stredni vCetné vyuceni (bez maturity_

zakladni véetné neukonceného

—c

bez vzdélani |

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900

5.1.3. Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity

Celkem muzi Zeny

Ekonomicky aktivni celkem 1243 684 559
zaméstnani 1165 642 523

. | zaméstnanci 931 488 443

z tOhOVPOdI,e ?ostavenl zaméstnavatelé 31 22 9

v zamestnani pracujici na vlastni Gcet 121 91 30

¥iom pracujici dichodci 49 26 23
ze zaméstnanych i;z na materské dovo- 17 i 17
nezameéstnani 78 42 36

Ekonomicky neaktivni celkem 1055 438 617
nepracujici dlchodci 526 209 317

2 ione saci, studenti, uéni 328 159 169
Osoby s nezjisténou ekonomickou aktivitou 116 63 53
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Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity

1400
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800
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400
200

Pocet obyvatel

Zameéstnani nezameéstnani Ekonomicky Nezjisténo
neaktivni

Ekonomicka aktivita

Podil ekonomicky neaktivnich a zaméstnanych je pomérné vysoky, ovsem jedna se predevsim o diichodce a
studenty. Vysoké procento je zaméstnanc(, tedy zejména v priimyslu
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5.1.4. Obyvatelstvo podle dojizdky do zaméstnani a skol

Vyjizdéjici Pocet
obyvatel
vyjizdéjici do za- 162
méstnani
z v rdmci obce 26
toho  do jiné obce 9
okresu
do jiného okre- 13
su kraje
do jiného kraje 6
do zahranici 24
vyjizdéjici do skol 65
z v ramci obce 10
toho = mimo obec 55

5.1.5. Vyvoj poctu obyvatel obce

Vyvoj poctu obyvatel obce

3000

500
2000
1500
1000

500

Rok | 1869 | 1880 | 1890 1900 @ 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011
Po-
cet 1262 1059 1103 1228 1353 | 1542 1595 1575 1873 @ 1915 2271 2477 2466 2414
ob.

Pocet obyvatel je pozitivné dlouhodobé rostouci.
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5.1.6. Vyvoj poétu domi

Celkovy pocet

200
180
160
140
120
100
80
60
40
20

0
1919 adrive 1920 -1970 1971 -1980 1981 -1990 1991 -2000 2001 - 2011

Pocet dom ma mirné klesajici tendenci, kterd v poslednich letech zacdina stagnovat. Nejde o nic, co
by mélo mit fatalni dopad na demografii. Zadouci je umoznit rozvoj primyslu, zemédélstvi, sluzeb
a bydleni.
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5.1.7. Porovnani podnikatelskych oblast i se stavajicimi plochami

Pirehled podnikatelskvch subiektt dle

B Celkem B A Zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi = B-E Primysl celkem
= F Stavebnictvi E G Velkoobchod a maloobchod; E H Doprava a
opravy a udrzba
motorovych vozidel

= - - E %o RSP . B Yy g
| Ubytovani, stravovani a I Infarmacéni a komunikaéni ¢innosti K PenéZnictvi a poiistovnictvi

pohostinstvi

Bt it . B M Profesni, védecké E N Administrativni a
a technické Cinnosti podpUlrné ¢innosti
= O Verejna sprava a obrana; = P Vzdélavani = Q Zdravotni a socialni péce
povinné socialni zabezpeceni
R Kulturni, zabavni a
B rekreadni ¢innosti B S Ostatni ¢innosti

Druhy pozemku

48.44 39.84
26,86 273

13.07\
M Zahrada M Ovocny sad M Trvaly travni porost
B Nezemédélska plda M Lesni pozemek m Vodni plocha

B Zastavénd plocha a nadvofi M Ostatni plocha

Pro Komarov je priimysl a obchodni ¢innost vyznamnym faktorem. Jsou zde jak intenzivni produkce,
tak i produkce extenzivni, pastevece
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6.SIRSI VZTAHY

Méstys Komarov se nachazi v zapadni ¢asti Stredoceského kraje, 6 km od dalnice spojujici Prahu a
Plzen. Sklada se z ¢asti Komdrov a Klesténice.

Zije zde 2445 obyvatel (stav ke dni 31.12.2022).
Resend Uzemi je rozptyleno podél silnice I11/11713.

Do feSeného Uzemi zasahuje vzdusné vedeni VN do 35kV, NN vedeni, stavajici trafostanice s oznacenim
Komarov Sokolovice BE4225, radioreléova trasa.

NavrZzenou obytnou zénu lze napojit na verejnou kanalizaci, vodovod i plynovod. Na

feSené Uzemi nezasahuje Zadny biokoridor ani biocentrum.

7. ARCHITEKTONICKO- URBANISTICKE RESENi- PODROBNA
KONCEPCE

7.1. Celkova koncepce a systém verejnych prostranstvi

Verejna prostranstvi sehravaji klicovou roli v kompozi¢nim, pachovém a prachovém odclonéni jednotlivych
lokalit. Vjizni Casti je planovano verejné prostranstvi jako zbytkova plocha pro umisténi prirodniho
rezervoaru pro zachyceni destovych vod. Tato zelena plocha ma zejména kompozi¢né doplnit obytnou
zastavbu o odpocinkovou zénu. Severovychodni zeleny pas, jako dalsi plocha verejné zelené, hraje svoji roli
jako kompozi¢ni odclonéni ploch bydleni.

Severozapadni pds v ochranném pasmu elektrického nadzemniho vedeni VN ma zejména funkci
pobytovou, mistnich i turist. Tato pIni funkci vyhradné kompozi¢ni

V celém feSeném Uzemi jsou vymezeny parcely pro izolované stojici rodinné domy s moznosti vyuziti
sdruzenych garazovych stani. Tim se efektivné vyuZije v fadé pripad( uzky trakt stavebni parcely. Stavebni
parcely se velikosti pohybuji v rozmezi 614 - 1512 m?2. Celkem je umisténo 49 stavebnich parcel pro
vystavbu samostatnych rodinnych dom.

Zavazna je stavebni Cara, kterd je v grafice znazornéna jako pruh Sife 3m. Neni stanovena pouze
tam, kde umisténi staveb nevytvafi uli¢ni fadu. Odstup stavebni ¢ary od hrany verejného prostoru je 5 m.
Zavazna je také okapova a Stitova orientace. Je stanovena limitni hloubka traktu stavby a sice v grafické
¢asti studie.,

Podlaznost rodinnych dom( je zadvazna a je stanovena na max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, s max.
pGvodnim terénem ke hrebeni. Koeficient zastavéné plochy je pro rodinné domy vypocitan v tabulce v
dokladové ¢asti: ,,01 vypocet zastavitelné plochy” pro kazdou parcelu zvIast.
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Pozaduje se dodrzZet sdruzené sjezdy pro Usporu a flexibilitu ulicniho prostoru. Uli¢ni prostor je
navrzen v Sifce 10,00 m.

Mezi rodinnymi domy jsou vymezeny plochy urfené pro odpocinek a relaxaci, ktery bude
doplnén hernimi prvky, mobiliafem a vzrostlou zeleni. Také je navrzen prirodni rezervoar pro
zachyceni destovych vod.
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8. PODMINKY PRO UMISTENi{ A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB

8.1. Klicové podminky pro umisténi staveb a prostorové usporadani jsou:

1 uli¢ni ¢ara
Definovana jako rozhrani vymezujici Gzemi zastavitelné, Uzemi soukromych pozemkd, od
nezastavitelného Uzemi verejnych prostranstvi

2. ¢ara stavebni—zavazna

Definovana jako plocha- pruh sife 3m, kde bude umisténa hrana domu, Stitova nebo okapova
orientace. Odstup stavebni ¢ary od verejného prostoru je 5m.

3. RD solitérni

PodlaZznost rodinnych dom je zavazna a je stanovena na max. 2 nadzemni podlaZi a podkrovi, s max.

eV v/

stén s plvodnim terénem ke hrebeni.
4. zastavitelnost

Zastavitelnost je ur¢ena dle Gzemniho planu (10.2.2023), v kterém je uvedeny presny vypocet miry
zastavitelnosti. Podle tohoto vypoctu (viz. nize) Uzemni studie vypocitala zastavitelnost pro kazdou
parcelu zvlast. Pfesny vypocet je uveden v dokladové ¢asti v tabulce zastavitelnosti.

Priklad — individualni bydleni v rodinnych domech izolovanych:

vyméra st pozemku [m2] | do600 | 600,1-700 | 700.1-800 | 800,1-900 |900.1 - 1000 mﬁ%g L
koeficient zelend - KZ 0,6 0,65 0,75 0,85 0,9 0,95 1

Pro pozemek o vyméie 1086 m? je velikost nezastavéné a nezpevnéné éasti pozemku
dana souctem: 360 + 65 + 75 + 85 + 90 + 81,7 = 756,7 m” — viz tabulka:

acdlimerastmelin do 600 | 600,1-700 | 700,1 - 800 | 800,1-900 |900,1-1000| 1086 -
a“eiPEV"é‘“YC*;gg’ghz 600.0,6 | 100.065 | 100.0.75 | 100.0.85 | 100.0,9 | 86.095

0ZEemKU O plose m.

2 a 360 65 75 85 90 817 | 7567

Céast pro zastavéni a zpevnéni je v tomto pripadé vymezena v rozsahu:
1086 — 756,7 = 329,3 m°.

5. etapizace

Podle UP (10.2.2023) je pro realizaci US stanovena etapizace podle uréeného vyuziti:
|. etapa: verejna infrastruktura- dopravni a technicka infrastruktura, verejné prostranstvi
Il. etapa: vystavba objekt(i v souladu s regulativy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

8.2. Vhodné podminky pro umisténi staveb a prostorové usporadani jsou:

1. Parcelace

2. Uzemni studie navrhuje v lokalité jako vhodné fe$eni tento druh a pocet:
v zastavitelné plose Z09: 33 rodinnych domu
v Uzemni rezervé R9: 16 rodinnych dom{

3. Navrh technické infrastruktury

4. Navrh dopravni infrastruktury

5. Navrh zelené 6. Navrh architektonicko-stavebniho fedeni
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9. ARCHITEKTONICKO- STAVEBNI RESENi PARTERU

Povrch komunikace US navrhuje jako asfaltovy. Parkovaci stani u komunikace, sjezdy k rodinnym
domuUm a plochy pro odpad navrhuje v provedeni ze zamkové dlazby tl. 80 mm. Pro dopadovou
plochu hfist US doporucuje vypli z praného $térku (kacirku) s oblymi kaminky o velikosti 4-8 mm,
po desti hned vyschne, neulpiva na obleceni a dobre tlumi dopad. Na hfistich je navrzeno umisténi
hernich prvk{ typu lanovd pyramida, ru¢kovadlo nebo ruckovaci sestava, dievéna sestava s
klouzackou, lezeckou sténou, sestava houpacek apod.

Zbylé prostory uli¢niho profilu jsou zatravnény. Linie rodinnych domu jsou v ndvrhu od sebe
oddéleny pasem vzrostlé zelené, popr. kefovymi liniemi v mistech uloZeni IS. Oploceni se navrhuje do
vysky 1 metru z ulice, Iépe je ho navrhnout ze zelenych pdsu stfihanych kefl. Oploceni ostatnich
stran bez omezeni.

10. PODMINKY PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU

Verejnou infrastrukturu v feSené plose predstavuje:

10.1 dopravni infrastruktura

10.2 technicka infrastruktura

10.3 verejné prostranstvi s vefejnou zeleni

Verejnou infrastrukturou nejsou pfipojky inZzenyrskych siti k jednotlivym objektim.

Ve vykrese dopravni infrastruktury je patrné prostorové a funkéni rozliseni jednotlivych komunikaci,
stejné tak jako funkéni a prostorové umisténi inzenyrskych siti.
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10.1. Dopravni infrastruktura
Z dopravniho hlediska leZi oblast Gzemni studie u silnice 111/11713 (ulice Sokolovicka), kterd se pripojuje ze
severu od dalnice D5 a Cerhovic. US tuto komunikaci, spole¢né s mistni komunikaci ulice 28. fijna, vyuZiva pro
dopravni pfipojeni Uzemi. Presné dopravni pripojeni je vyznaceno ve vykresové Casti. Tato napojeni jsou pro
US klicova, jelikoz propojuiji dalsi ¢asti mésta a naplriuji pozadavky UP.
Uzemni studie povazuje za kli¢ové navrh Gzemi jako obytna zéna s obousmérnou komunikaci typu D1, tempo
20 km/hod, Sitka 4,5 m. Pred vjezdem do obytné zény je navrzen zpomalovaci prah.
Komunikace bude zklidnénad, v charakteru obytné zény dle TP 103 a pfislusnych CSN (€SN 73 6110, CSN 73
6102...) se smienym provozem pésim a automobilovym. Jako vhodné Feeni US propojuje v zapadni ¢asti
zastavéné Uzemi se zastavitelnym komunikaci D2 Sitky 3m s mlatovym povrchem.
Viechny kfizovatky jsou navrzeny na normou doporuc¢ené minimalni hodnoty 6 m (CSN 736102). Vhodna
Sirka sjezdl je 6 m, u sdruzenych 12 m.
Komunikace umoznuje bezkolizni prijezd pozarnich vozidel nebo prostoru pro jejich otoceni.
Ve vychodni ¢asti resSeného Uzemi se nachazi neprlijezdna pristupova komunikace k parcelam delsi nez 50m,
podle vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb studie navrhla obratisté
pro otaéeni vozidle HZS a svozu komunalniho odpadu. Srazkova voda z komunikaci bude svedena destovymi
vpustmi napojenymi na destovou kanalizaci do navrzeného rezervoaru v plose PZ. Trasovani komunikace v
ramci vefejného profilu umozniuje dostatecny rozhled ze sjezdl a na kfizovatkach.
Uzemni studie nevymezuje 74dnda nova ochranna pasma, je nutné respektovat pasma vyplyvajici z platné
legislativy
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10.1.1. Doprava v klidu
Redeni Uzemni studie dopravy v klidu vychdzi z pozadavk( technickych podminek , TP 103
Navrhovani obytnych zén“ vydanych MD-OI v listopadu 2008 a pfislusnych vyhlasek.
Dle TP 103:
,V obytnych zéndch v rozptylené zdstavbé je odstavovdni vozidel situovano predevsim na viastnich
pozemcich. Verejna parkovaci stani slouzi zejména pro navstévniky obytné zony. Pfi navrhu obytné
ulice,, na zelené louce” je vhodné stanovit jako podminku vybudovdni jednoho parkovaciho stdani pro
navstévniky na vlastnim pozemku.“

Dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb. § 20 — odstavec 5 pismeno a:

,Stavebni pozemek se vZdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyresSeno umisténi odstavnych a
parkovacich stdani pro ucel vyuZiti pozemku a uZivani staveb na ném umisténych v rozsahu poZadavkd
pfisluiné Ceské normy pro navrhovdni mistnich komunikaci CSN 736110 coZ zarucuje spinéni
poZadavkd této vyhlasky”.

Déle US vychazi z vyhlasky €. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu, konkrétné z pfilohy €. 1.,

Podle které provadi vypocet (bilanci) pro potfebu parkovacich mist.
10.1.2. Bilance potiebného poétu parkovacich stani dle vyhl. €. 146/2024 Sb. o poZadavcich na
vystavbu, priloha €. 1:
Vyhlaska ¢. 146/2024 Sh. pocita parkovaci stani na zakladé podlahové plochy bydleni.
1 sténi/ 120 m? a z vysledného vypoétu 10% kratkodoba a 90% dlouhodoba.
Podlahovd plocha RD je urcena dle koeficientu zastavitelnosti pozemku (%) a podlaznosti, od
kterych se odviji vysledna podlahova plocha. Pro kazdou parcelu se proto mize podlahova plocha lisit.
Pro vypocet parkovacich stani studie uvaZovala s vice variantami pramérnych ploch.

V lokalité je navrzeno napojeni 49 volné stojicich rodinnych domf
v zastavitelné plose Z09: 33 rodinnych domu- 132 obyvatel
v Uzemni rezervé R9: 16 rodinnych dom- 64 obyvatel
Postup vypoctu je vidy:
Celkem stani = (pocet RD x priimérna podlahova plocha) / 120 - zaokrouhlit - 10 %
kratkodoba, 90 % dlouhodoba.

209 (33 RD)
e PP1=120 m?/RD - (33x120)/120 = 33 - 3 kratkodoba / 30 dlouhodobych
e PP2 =150 m?/RD - (33x150)/120 = 41,25 -> 41 > 4 / 37
« PP3 =180 m?/RD -> (33x180)/120 = 49,5 > 50 > 5/ 45
« PP4 =200 m?/RD -> (33x200)/120 = 55 > 55 > 6 / 49
R9 (16 RD)
e PP1=120m?/RD - (16x120)/120=16>2/14
« PP2=150 m?/RD -> (16x150)/120=20 > 2/ 18
e PP3=180m?/RD -> (16x180)/120=24 > 2/ 22

e PP4 =200 m?/RD - (16x200)/120 = 26,67 > 27 > 3/ 24
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10.1.3. Vyhodnoceni vypoctu bilanci

Uzemni studie povaZuje za kli¢ové odstavovani aut na pozemcich. To se tykd dlouhodobych parkovacich
stani.
PoZadované parkovaci stani pro studii po odectu stani na pozemcich:

1 parkovaci stani na pozemku:

pro plochu Z09

e PP1=(30 dlouhodobych - 33 stani na pozemcich) + 3 kratkodoba = (-3) + 3 = 0 stani
e PP2=(37-33)+4=(4)+4=8stani

e PP3=(45-33)+5=(12)+5=17 stani

e PP4=(49-33)+6=(16)+ 6= 22 stani

pro plochu R9 (16 RD)

e PP1=(14-16)+ 2=(-2) +2 =0 stani

e PP2=(18-16) +2 =(2) + 2 = 4 stani

e PP3=(22-16) +2 =(2) + 6 = 8 stani

e PP4=(24-16)+3=(3)+8=11stani
2 parkovaci stani na pozemku:

PFi predpokladu zajiSténi 2 parkovacich stani na pozemcich RD by pro obé plocha bylo pokryto vic
jak uspokojivé dlouhodobé stani.

10.1.4. Zavér
Plocha 709

V ramci uli¢niho profilu je navrZeno 27 parkovacich stani, z toho 1 pro osoby téZce pohybové
postizené dle prilohy ¢.1, ¢ast2 (bod 2.1) vyhl. ¢. 146/2024 Sb.

NavrZzena kapacita parkovacich stani spliiuje legislativu v pfipadé, pokud bude na kazdém
pozemku RD umisténo 1 parkovaci stani.

Plocha R9

V ramci uli¢niho profilu je navrzeno 16 parkovacich stani, z toho 1 pro osoby tézce pohybové
postizené dle pfilohy ¢.1, ¢ast2 (bod 2.1) vyhl. ¢. 146/2024 Sb.

NavrZena kapacita parkovacich stani splfuje legislativu v pripadé, pokud bude na kazdém
pozemku RD umisténo 1 parkovaci stani.
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Uzemni studie navrhuje jako kli€ové Feseni:
- 1 parkovaci stani na vlastnim pozemku
- v ramci uli¢niho parteru umistit mista na kratkodobé stani

Uzemni studie navrhuje jako vhodné feeni:
- pro rodinné domy o celkové plo3e vétsi jak 180 m? pocitat s 2 stanimi na RD (napf.
dvojgaraz, dvoustani kryté nebo nekryté).
- gardze a krytd parkovaci stani na pozemku RD umistit na nebo za stavebni ¢aru
- s ohledem na rozsah zastavby navrhuje vyhybny ve formé sdruzenych vjezda.
- kfizovatky v rdmci obytné zény doporucuje vyuZit pro otaceni vozidel pro svoz komunalniho
odpadu
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10.2. Technicka infrastruktura

Uzemni studie bere jako kli¢ovou zakladni koncepci ndvrhu technické infrastruktury, kterou bude
feSena plocha Z09 zasobena. V plose R9 se nachazi technicka infrastruktura nezbytna pro plochu
Z09, a to vedeni destové kanalizace. Zbylé vedeni Tl v ploSe R9 je uréeno pouze pro potifeby této
rezervy.

Zakladni koncepce:

1 zasobovani vodou- napojeni na hlavni vodovodni fad dle UP kfizovatkach ulic 28. Fijna a Okruzni,
28. Fijna a 5. kvétna, navrhované napojeni US v ulici Sokolovické.

2. odvod splaskové vody- napojeni na hlavni kanaliza¢ni fad dle UP v ulici Sokolovickd a na
kfizovatce ulic 28. fijna a 5. kvétna

3. odvod destovych vod - moznosti fesent:
1. ¢astecny vsak v zelenych plochéch, spadovy systém do destové kanalizace do navrzeného povrchového
rezervodru s prepadem do vsakovacich bloku (viz. kap. 10.2.3)
— nutny hydrogeologicky prizkum s kladnym hodnocenim pro vsakovani povrchové vody
2. spadovy systém do destové kanalizace do navrZzeného povrchového rezervoaru s prepadem do
Rohovského potoka (viz. kap. 10.2.3) — v pfipadé nevhodnych hydrogeologickych podminek
3. castecny vsak v zelenych plochéch, spadovy systém do destové kanalizace do navrzeného povrchového
rezervoaru bez prepadu- v tomto pfipadé je potreba v dalsi fazi PD vypocitat mozny odpar vody

4. zasobovani elektfinou- napajeni bude z NN kabelového okruhu nové kabelové trafostanice NTS4;
prochazejici vedeni VN vcéetné ochranného pasma je nutno respektovat s omezenim stavby,

US navrhuje dal$i moznost napojeni a to v severozapadni ¢asti Uzemi v plose rezervy R9, kde vyuziva
navrhu UP pro svedeni nadzemniho VN do zemé, aviak zde UP nenavrhuje trafostanici, dle US lze
vyuZzit toto napojeni pro napojeni nové trafostanice

5. Zasobovani plynem- napojeni bude provedeno v ulici 28. fijna na parc. ¢. 1086 (dle UP 10.2.2023)
a v ulici Sokolovicka na parc. ¢.1621/1 jako navrh Uzemni studie

6. verejné osvétleni- napajeni z nové trafostanice NTS4 napojené na stavajici nadzemni vedeni VN do
22 kV

7. méstsky rozhlas- vedeni méstského rozhlasu bude v soubéhu s vedenim verejného osvétleni,
kabel bude umistén do stejného vykopu. Bude vybrano vhodné misto pro umisténi bezdratového
pripojeni na méstsky rozhlas a z tohoto mista bude sveden do zemé a ptiveden k vhodnému
umisténi méstského rozhlasu

10.2.1. Zasobovani vodou
Komarov (389—-450 m n. m) je zdsobovan z vodovodu pro verejnou potrebu. Majitelemi

provozovatelem vodovodni sité a prislusnych vodarenskych zafizeni je VaK Beroun a.s.

Dle UP (10.2.2023) zasobovani pitnou vodou bude zajisténo z veiejného vodovodu. V téchto
oblastech se predpoklada stoprocentni napojeni na vodovod.

Stavajici zdroje vody jsou nyni na maximu své kapacity a neumoznuji dalsi zvyseni odbérd pro
uvaZzovanou vystavbu. Z tohoto dlvodu je tfeba zajistit realizaci nového zdroje vody s vydatnosti
odpovidajici uvazované potiebé vody pro navrhované plochy, kterd odpovida mnoZstvi Qgmax 105,5
m3/den. Ndvrh nového zdroje vody, pfipadné rozsifeni zdroje Ole$na, bude pfedmétem samostatné

dokumentace. S velkou pravdépodobnosti se jedna o investici, kterd by se realizovala mimo
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katastralni uzemi Komarova — obec nabizi pfi zajisténi novych kapacit maximalni soucinnost. Tuto
problematiku je tfeba resit ve spolupraci s VaK Beroun, a.s. Rovnéz kapacita vodojemu Klesténice
svym zasobnim objemem neni pro uvazovanou vystavbu zcela dostacujici. Zejména pro vyuziti

uzemnich rezerv bude nezbytné vybudovat dal$i komoru o objemu, ktery bude v pfipadé projektu

této stavby uréen provozovatelem vodovodu — firmou VaK Beroun, a.s.

V navrhu tzemni studie dojde k prodlouZeni stavajiciho vodovodniho fadu.

Pfed zajisténim dostateéného zdroje vody neni mozné pozemky vyuZivat k umistovani staveb.
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10.2.1.1. Ndvrh

Vodovodni fad bude uloZzen do komunikace soubézné se splaskovou kanalizaci a bude propojen se
stavajicim vodovodnim fadem. Napojovaci body viz. vykresova dokumentace.

Zasobovani vodou navrzené zastavby je reSeno novymi rady z trub PE 110 vedenymi v navrzené
komunikaci v soubéhu s navrzenou splaskovou kanalizaci. Napojeni na hlavni vodovodni fad je
navrzeno dle UP v kiiZzovatkach ulic 28.fijna a Okruzni, 28. fijna a 5. kvétna, navrhované napojeni US je
navrzeno v ulici Sokolovické. Vodovod je zokruhovan. Profil vodovodnich rozvodd, prevazné DN110,
je navrZzen s ohledem na pozarni zabezpeceni. Material vodovodu linearni PE. Na vodovodni siti budou
navrzeny nadzemni a podzemni hydranty DN 80, pro odkaleni a odvzdusnéni potrubi a pro pozarni
zabezpeceni.

Urbanisticky navrh predpoklada zastavbu 49 samostatnymi rodinnymi. Vypocet potieby vody je
zpracovan dle vyhlasky ¢. 428/2001, koeficienty nerovnomérnost spotifeby vody je uvazovana dle
metodického pokynu Ministerstva zemédélstvi pro Vypocet potieby vody (1993) s vazbou na
smérnici ¢.9/73. Procento napojeni obyvatel na vodovod je uvaZzovano 100%.

10.2.1.2. Celkové bilance potreby vody pro plochy Z09 a R9:
- pocet obyvatel pro Z09 (33RD) = 132 obyvatel
- pocet obyvatel pro rezervu R9 (16RD)= 64 obyvatel

- pocet obyvatel celkové (49 RD) = 196 obyvatel

- specifickd spotfeba vody 0,096 m3/obyv/den

- soucinitel denni nerovnomérnosti- kg =1,4

- soucinitel hodinové nerovhomeérnosti- ki = 2,1

- soucinitel min. hodinové nerovnomérnosti- kmin = 0,6
Vypocet pro plochu Z09

Primérnda denni potieba: Q4= 132x0,096= 12,672 m3/den
Roéni potfeba: Q;=12,672x365= 4625,28 m3/rok

Max. denni potfeba: Qmax=1,4%12,672= 17,7408 m3/den
Max. hodinova potreba:
Qn,max=2,1%17,7408=37,25568m3/hod=~37,26m3/h=37256 I/h
Min. hodinovy pratok:

Qmin=0,6%17,7408=10,64448 m3/h = = 10,64 m3/h = 10 644 |/h

Vypocet pro plochu R9

Primérnd denni potfeba: Q4= 64x0,096= 6,144 m3/den = 6,14 m3/den
Roc¢ni pottreba: Q= 6,144x365=2242,56 m3/rok

Max. denni potfeba: Qmax= 1,4%x6,144=8,6016 m3*/den = 8,60 m3*/den

Max. hodinova potfeba: Qnmax= 18,06336 m3/h ~ 18,06 m3/h = 18 063 I/h
Min. hodinovy pritok: Qmin=5,16096 m3/h = 5,16 m*/h =5 161 1/h

Vypocet pro plochy Z09 a R9

Pramérna denni potfeba vody Qg = 18,816 m3/den
Ro¢ni potfeba = 6867,84 m3/rok
Maximalni denni potieba vody Qmax = 26,34 m3/den
Maximalni hodinova potreba vody Qhmax = 55,32 m3/hod= 55 3201/h
Minimalni hodinovy pritok Qmin = 15,804m3/hod= 15 804 I/h
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Vodovodni fady budou vedeny ve verejnych uli¢nich profilech. Jednotlivé objekty budou zasobovany
vodovodnimi pfipojkami. Ty budou na rfad napojeny navrtavacim pasem.

Pozarni zabezpedenost je posuzovana dle CSN 730873 Tabulka 1. a 2. V Gzemi bude zajisténa
navrhovanymivodovodnimi rady profild DN 100 a 80 mm a zejména nadzemnimi hydranty DN 80 s
odbérnym mnozstvim min. 4,0 |/s ve vzdalenostech min. 200 m od objekt( a 400 m od dalsiho
hydrantu v min. tlakové Urovni 0,2 MPa.

10.2.2. Odvod splaskové vody
Komarov ma vybudovanou jednotnou kanalizaci pro vefejnou potrebu, na kterou je napojeno

cca 60 % obyvatel. Ostatni splaskové vody (21 %) jsou jimany v septicich a pred¢iSténa voda odtéka
do kanalizace, nebo v bezodtokych jimkach (19 %) a vyvazeny na COV.

V navrhu uzemni studie dojde k prodlouZeni stavajiciho kanalizacniho fadu, avsak neni zjisténo dostate¢né
mnozstvi kapacity COV.

Uzemni studie povazuje za klicové, Ze do zjisténi dostateéné kapacity COV neni mozné pozemky vyuzivat
k umistovani staveb.
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10.2.2.1. Ndvrh

Profil ulicnich stok je navrzen DN 300 vedeny v ose navrzené komunikace soubézné s vodovodem a
destovou kanalizaci. Napojeni bude provedeno v ulici 28. fijna na parc. ¢. 1086 a v ulici Sokolovicka
na parc. ¢.1621/1. V misté zausténi gravitacni stoky do stavajici verejné kanalizace v ulici 28. fijna
bude, diky nevhodnym terénnim podminkam, kanalizace feSena jako tlakova v délce 70 m.
Gravitacni stoka bude zausténa do Cerpaci jimky s jednodenni kapacitou, o priiméru jimky je 2,5 m,
hloubka 3 m.

Kanalizace bude provedena v otevieném vykopu z trub PVC korigovanych SN8. Na stokach budou v
lomovych bodech trasy navrieny typové revizni $achty VSK 100, jako revizni, skluzové a spojné. Do

navrhované kanalizace jsou zaustény veskeré splaskové kanalizacni pripojky.

Kanaliza¢ni pfipojky budou provedeny z profilu DN 150, budou ukonceny 1,0 m za hranici
jednotlivych parcel dom( vickem a ochrannou Sachtou DN 400 PVC. Material pfipojek PVC.

10.2.2.2. Bilance odpadnich vod pro plochy Z09 a R9:

132 EO
BSK5 182 * 60g/ ob.den = 10,92kg/den
NL 182 * 55g/ ob.den = 10,01 kg/den
CHSK 182 * 120g/ = 21,84 kg/den
ob.den
N-Nh4 182 * 7g/ob.den = 1,27 kg/den
Pc 182 * 2,5 = 0,46 kg/den
g/ob.den
Vypocet splaskovych vod pro Z09 a R9:
Maximalni denni pratok Qd =38,22 m3/den
Maximalni hodinovy pratok Qh =33441/h
Plocha Z09

Znecisténi [kg/den]:
e BSKs: 7,92 o NL:7,26 e CHSK: 15,84 e N-NH4: 0,924
*Pc:0,33
Pratoky (pomérné rozdéleni z Qd = 38,22 m3/den, Qh = 3344 |/h):
e Qd,max = 25,74 m3*/den ¢ Qh,max =2 2521/h

Plocha R9
Znecisténi [kg/den]:
e BSKs: 3,84 e NL:3,52 e CHSK: 7,68 e N-NHj;:0,448
ePc:0,16
Pratoky (pomérné rozdéleni z Qd = 38,22 m3/den, Qh = 3344 |/h):
e Qd,max = 12,48 m3*/den ¢ Qh,max=1092I/h
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10.2.3. Odvod destovych vod

Pro odvedeni srazkovych vod jsou navrzeny tfi moznosti tak, aby mohla studie reagovat na
pfipadné nevhodné hydrogeologické podminky v Uzemi pro vsakovani.

Ve vse variantdach je srazkova voda z komunikaci a z pfilehlych poli svedena do navrzeného
prirodniho rezervoaru. Destova voda z pfilehlych poli bude zachycena zatravnénymi prikopy, které
budou napojeny na destovou kanalizaci.

Varianta 1 (primdrni) — Pocitd s vhodnymi hydrogeologickymi podminkami pro vsakovani. Studie
zde navrhuje ¢astecny vsak v zelenych plochach, spadovy systém do destové kanalizace do
navrzeného rezervoaru. Rezervoar bude opatren regulovanym odtokem do vsakovacich bloku
s moznosti dalSiho akumulac¢niho prostoru. Umisténi odtoku nejlépe v severni ¢asti rezervoaru.
Vypusténi do silni¢niho pfikopu se neuvazuje, nebot pfikop slouzi vyhradné k odvodnéni
komunikace.

Varianta 2 - je urcena pro pripad nevhodnych hydrogeologickych podminek pro vsakovani. V
tomto pfipadé je srazkova voda z komunikaci a pfilehlych poli svedena do navrzeného rezervoaru. Je
mozné uvazovat regulovany odtok do Rohlovského potoka, ale pouze se souhlasem vodopravniho
Uradu a stanoviskem spravce toku.

Varianta 3 - vyuZziva spadovy systém do destové kanalizace vedouci do povrchového rezervoaru bez
prepadu. V této varianté je nutné v dalsi fazi projektové dokumentace vypocitat mozny odpar vody.

Navrzeny rezervoar pojme pFiblizné 1500 m?3 vody. NadrZ bude opatfena regulovanym odtokem
do vsakovacich bloku. Pfi odtoku 10 I/s je nutnd kapacita nddrze 500 m3pro zachyceni vody z
komunikaci pfi 15-ti minutovém navrhovém desti s periodicitou 0,5. Pfedpokladany navrhovy priitok
na stoce ze vSech navrzenych komunikaci je 277 1/s, coz je kapacitné vyhovujici pro potrubi DN 300.

Profil stok je navrZzen DN 300 vedeny v komunikaci soubézné se splaskovou kanalizaci. Kanalizace
bude provedena v otevieném vykopu z trub PVC korigovanych SN8. Na stokach budou v lomovych
bodech trasy navrzeny typové revizni $achty VSK 100, jako revizni, skluzové a spojné.

Destové vody ze stfech RD budou vsakovany nebo vyuzivany na pozemku vlastnika.
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10.2.4. Zasobovani elektfinou

Méstys Komarov a jeho mistni ¢ast Klesténice je zasobovan elektrickou energii ze sité VVN a VN ve
spravé fy CEZdi a.s.- elektrifikovana je celd urbanizovana ¢ast spravniho uzemi.

Dle UP (10.2.2023) plati pro plochu Z09 Na Piskach- vyuZiti Bl, PZ- napajeni z kabelového okruhu
nové kabelové trafostanice NTS4;

V ramci navrhu je uvazovano s novym podzemnim vedenim NN pro pfipojeni rodinnych domu v
obytné zéné a novym podzemnim vedenim VN pro pfipojeni trafostanic.

10.2.4.1. Ndvrh
Rodinné domy budou pfipojeny elektrickou energii pomoci navrzené podzemniho vedeni NN do
1kW, které bude pFivedeno z nové navriené trafostanice NTS4 (dle UP 10.2.2023) umisténé v
severni ¢asti parcely ¢.1446/101. US nabizi moznost vyuziti vedeni VN dle UP pro ptipojeni dalsi
trafostanice TSUS na parcele ¢. 1446/46.
Vzhledem k predpokladané individudalni zastavbé v obytné zéné reSeného GUzemi neni zndmo
procento vyuZiti el. energie pro vytapéni a ohiev TUV. Pfi vypoctu potfebného prikonu el. energie
pro reSené Uzemi bylo uvazovano s 20 % vyuzitim pro vytapéni a ohfev TUV.

10.2.4.2. Bilance zdsobovadni elektfinou pro plochy Z09 a R9

Pro plochu Z09—-33 RD a plochu rezervy R9-16 RD ...... Celkem 49 RD
Elektrické vytapéni v obytné zoné 3 kW/RD
Z09/ R9/Celkem 99 kW/48 kW/ 147 kW

10.2.5. Zasobovani plynem
Komarov je zasobovan zemnim plynem STL plynovodni siti pro verejnou potrebu. Mistni ¢ast

KleSténice neni v soucasné dobé zasobovana plynem. Provozovatelem plynovodni sité a pfisluSnych
plynarenskych zafizeni je spole¢nost Gasnet.

Okolni zastavba je plynofikovana a v ndavrhu Uzemni studie dojde k rozsiteni pro napojeni vsech
navrzenych objektl. Zasobovani bude zajisténo z verejného STL plynovodu.

10.2.5.1. Ndvrh

Novy STL plynovod bude umistén podél navrzenych komunikaci v obytné zéné. Napojeni bude
provedeno v ulici 28. fijna na parc. €. 1086 (dle UP 10.2.2023) a v ulici Sokolovicka

na parc. ¢.1621/1 jako navrh uzemni studie. Plynovod bude uloZen do zeleného pasu prilehlého
komunikaci. Napojeni bude provedeno ze stavajiciho vedeni STL plynovodu v mistnich
komunikacich.
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10.2.6. Verejné osvétleni
Stavajici verejné osvétleni bude ponechano.

Navrh

Je navrieno zavedeni vefejného osvétleni do uliéniho prostoru obytné zdny. Verejné osvétleni se
napojuje v trafostanici NTS4. Stozary budou umistény dle konkrétni situace min. 0,75 m od okraje
vozovky. Osazenim svitidel nesmi byt ohroZena plynulost a bezpecnost provozu (zejména ve
vztahu k rozhledovym pomérim), pohyb chodc(, ani bezkolizni priijezd poZarnich vozidel.

Uzemni studie nevymezuje 74dnda nova ochranna pasma, nutno je respektovat pasma vyplyvajici z
platné legislativy.

10.3 Verejné prostranstvi s verejnou zeleni
10.3.1. Verejné prostranstvi

Regené Uzemi je v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., § 7 odst. 2 vyhlaky, kterd vymezuje vefejné
prostranstvi jako plochu o vymére nejméné 5% z celkové vyméry feSeného Uzemi, tj. plocha
odpovidajici vyméfe 1000 m? na kazdé dva hektary zastavitelné plochy, pficemz se do této plochy
nezapocitavaji verejné komunikace.

Vyméra plochy Z09 je 5,6484 ha

Vymeéra plochy R9 je 2,5355 ha

Celkova vyméra reSeného Uzemi Cini 8,18 ha.

Verejné prostranstvi pro plochu Z09

Verejné prostranstvi o vymeére nejméné 5% z celkové vymeéry reSeného Uzemi ¢ini 0,282 ha.
Zastavitelna plocha dle UP ¢&ini 5,6484 ha a verejné komunikace 0,043 ha.

Pro vymezeni verejného prostranstvi ze zastavitelné plochy studie pocita s plochou 5,61 ha.
Odpovidajici vyméra vefejného prostranstvi &ini 2820 mZ.

US vymezuje pro vefejné prostranstvi 2,135 ha, a tim doklada soulad s vyhladkou ¢.501/2006 Sb., § 7
odst. 2 vyhlasky.

Verejné prostranstvi pro plochu R9

Verejné prostranstvi o vymeére nejméné 5% z celkové vyméry feSeného Uzemi ¢ini 0,127 ha.
Zastavitelna plocha dle UP ¢&ini 2,5355 ha a verfejné komunikace 0,017 ha.

Pro vymezeni verejného prostranstvi ze zastavitelné plochy studie pocita s plochou 2,5185 ha.
Odpovidajici vyméra vefejného prostranstvi ¢ini 1270 m?.

US vymezuje pro vefejné prostranstvi 0,695 ha, a tim doklada soulad s vyhladkou ¢.501/2006 Sb., § 7
odst. 2 vyhlasky.

Pro celkovy vzhled a funkci Gzemi je parter velice dlileZitd oblast. Mistni obyvatelé jsou s nim v
kazdodennim kontaktu. Mobilidf a drobna architektura jsou navrzeny pro vSechny ¢asti freSenych
uzemijednotné. Prvky parteru je vhodné doplnit a sjednotit. Mobiliaf by mél byt volen jednoduchy,
variabilni, odolny proti opotfebeni.

V feSeném Uzemi je navrieno vhodné umisténi 5 lavic¢ek, 8 souprav —lavicky se stolem.

Dale je verejny prostor doplnén o vhodné herni prvky vSech vékovych kategorii, jak pro déti
predskolniho véku, tak i pro teenagery a dospélé.
Herni prvky, lavicky a drobna architektura budou umistény mimo ochranné pasmo VN !
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10.3.2. Verejna zelen

Dulezitym architektonickym a krajinnym prvkem s velmi vyznamnymi ekologickymi funkcemi je
verejna zeleri. Uzemni studie navrhuje toto vhodné feseni zelené:

V ¢asti u nadrze je navrzen dominantni dub letni (Quercus robur) s primési vrby kiehké (Salix
fragilis)a vrby jivy (Salix caprea), jasanu ztepilého (Fraxinus excelsior) a vtrousené krusiny olSova. U
komunikace bude alej Javoru klen (Acer pseudoplatanus).

Okolo komunikaci, na uzsich zelenych pdsech, jsou navrzeny kerové linie tvofené mochnou
krovitou (Potentilla fruticosa), svidou krvavou (Swida sanguinea) nebo skalnikem (Cotoneaster
dammeri). Podél komunikaci mimo vedeni IS budou aleje z lipy srd¢ité (Tilia cordata 'Green Globe’),
javoru mléce (Acer platanoides 'Globosum'), jefabu muku (Sorbus aria), javoru babyky (Acer
campestre 'Elsrijk') a jefdbu ptaciho (Sorbus aucuparia).

V severozapadni ¢asti u hristé jsou navrzeny skupiny habrd obecnych (Carpinus betulus) a brizy
bélokoré (Betula pendula). Podél komunikaci aleje z lipy srdcité (Tilia cordata 'Green Globe’), javoru mléce
(Acer platanoides 'Globosum'), jefabu muku (Sorbus aria), javoru babyky (Acer campestre 'Elsrijk') a jefabu
ptaciho (Sorbus aucuparia).

V severovychodni ¢asti u hfisté spojity porost tvofi prevazné javor mléc (Acer platanoides) s
primési lipy srdcité (Tilia cordata) a bfizy bélokoré (Betula pendula), vtrousené jerab ptaci (Sorbus
aucuparia).

V misté vzdusného vedeni VN mimo ochranné pasmo budou détska hristé doplnéna o
solitéry brizy bélokoré (Betula pendula) a diezovce trojtrnného (Gleditsia triacanthos), dale o
skupinu lisek tureckych (Corylus colurna).

Prostor pfimo v ochranném pasmu bude doplnén skupinami kefa- zmarlika ¢inska (Cercis
chinensis), pustoryl obecny (Philadelphus coronarius), tavola kalinolista (Physocarpus opulifolius) a
solitéry- pustoryl (Philadelphus coronarius), $acholan Soulange(iv (Magnolia x soulangeana),
hlohyné sarlatova (Pyracantha coccinea).

V ptipadé, Ze budou nad vedenim plynu (NTL) a elektfiny (NN), umistény kere, je nutné,
aby byla dodrzena minimalni vzdalenost korenového systému kere od potrubi a kabelu cca 1-1,5
m. V pfipadé vysazeni stromu s hlubokymi koreny by vznikl konflikt mezi vedenim plynu a
elektriny. Je dlleZité, aby kofeny neohroZovaly vedeni. NavrZené kefe — mochna krovitd, svida
krvava a skalnik — jsou nizké a mélkokorenné, takze je mozné je vysadit nad plynovodem i NN
vedenim bez konfliktu.
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11. KOMPLEXNi ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO RESENI

Vzhledem k ciliim Gzemni studie a po diikladné analyze daného Gzemi US navrhla konkrétni Feseni,
které zohlednuje potfeby a omezeni daného Uzemi. Navrhované feSeni respektuje platné zakony a
normy a zajistuje udrZitelny rozvoj uzemi.

Uzemni studie rozlisila pro tyto cile dvé zakladni podminky- podminky kli¢ové a vhodné.

Rozdéleni podminek na klicové a vhodné umoziuje Uzemni studii zaméfit se na ty faktory,
které jsou pro dané Uzemi nejdllezitéjsi a zasadni a soucasné umoznuje flexibilitu v Feseni.
Podminky klicové jsou totiZ nezbytné pro dosazeni hlavnich cild Gzemniho planovania bez jejich
zahrnuti by koncepce Uzemni studie ztratila svij smysl. Na druhou stranu, podminky vhodné
umoznuji flexibilitu v feSeni a poskytuji prostor pro dotvareni urbanistické koncepce, ktera je
prizplsobena specifickym potfebam daného Uzemi.

Rozdéleni podminek na klicové a vhodné také umoznuje snizit riziko, Ze by byly zanedbany
dllezité faktory pro Uzemni rozvoj, coz mlze vést k neefektivnimu vyuZziti zdroji a omezeni
potencidlu uzemi. Zahrnuti podminek klicovych a vhodnych do uzemni studie tedy umoziuje
vytvoreni komplexni koncepce, ktera zohledriuje potfeby a omezeni daného Uzemi a zaroven
respektuje platné zakony a normy.

Celkové tedy rozdéleni podminek na klicové a vhodné pfispiva k vytvoreni Uzemni studie,
kterd je komplexni, efektivni a pfizplsobena specifickym potfebam a charakteru daného Uzemi.

ZdUvodnéni k cilim obsahuji jednotlivé kapitoly, které dopodrobna zdlvodniuji feSeni Uzemni studie.
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12. VYHODNOCEN{ SOULADU UZEMNI STUDIE S UP KOMAROV

Studie zohlednuje podminky vyuZiti Gzemi vychazejici z vydaného tuzemniho planu.

Jsou respektovany podminky UP Komarov v téchto bodech:

napojeni technické a dopravni infrastruktury v mistech uréenych UP, v dimezich a v kategorii
odpovidajici lokalize pro trvalé bydleni, feSeni zahrnuje navrh dopravy v klidu véetné vypoctu
potieby stani — viz. Vykres 07 Vykres technické infrastrutury.

navrh zajistuje technickou obsluhu Gzemi v souladu s koncepci UP (napojeni na vodovodni sit
a feseni odkanalizovani, plynovodni sit, elektrorozvody véetné pridaného posileni
trafostanic), navrh také zohledrnuje ndvaznost na Uzemni rezervu R9

—viz. Vykres 07 Vykres technické infrastruktury.

navrh US respektuje prochazejici vrchni vedeni VN véetné jeho ochranného pasma
—viz. Vykres 07 Vykres technické infrastruktury.

technicka infrastruktura je trasovana v plochach verejného prostranstvi (dopravni
infrastruktura, plochy zelené)
—viz. Vykres 07 Vykres technické infrastruktury.

pro zastavitelnou oblast Z09 a Gizemni rezervu US uréuje podlaznost zastavby 2NP+podkrovi
nebo ustupujici podlazi—viz. Vykres 03 Hlavni vykres + regulativy, kap. 8 Podminky pro
umisténi a prostorového usporadani

navrh urbanistické koncepce, prostorového usporadani, dopravni a technické obsluhy
respektuje naroky a vazbu na navazujici Uzemni rezervu R9
- viz. Vykres 03 Hlavni vykres + regulativy

US navrhuje regulativy Gzemi, viz. kap. 8 Podminky pro umisténi a prostorového usporadani

US zohledriuje vnéjsi kontext s ohledem na kompozi¢ni vztahy tim, Ze v zastavitelné oblasti
navrhuje solitérni domy, které se v této ¢asti Uzemi nachazi

US respektuje ochranné pasmo silnice

Vhodné feseni pro prostorovou rezervu umisténi:

US navrhuje dalsi vhodna napojeni na technickou infrastrukturu a to pro:
napojeni plynu- US navrhuje dvé napojeni, z toho jedno dle UP a druhé dle svého navrhu v

ulici Sokolovicka
napojeni elektrické sité- US navrhuje dvé napojeni VN z toho jedno dle UP a druhé dle svého

ndvrhu v severozapadnim cipu Uzemi na parcele ¢. 1446/46
napojeni vodovodni sité- US navrhuje tfi napojeni vodovodni sité z toho dvé dle UP a tFeti dle

svého navrhu v ulici Sokolovicka, a to z divodu zokruhovani systém
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13. VYHODNOCENI RESENI SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU, S VYJADRENIM VLASTNIKU TECHNICKE
INFRASTRUKTURY A S POZADAVKY MESTYSE KOMAROV

Celé znéni stanovisek prislusnych organt obsahuje priloha dokladové ¢asti.

Uzemni studie je prokazatelné projednana s nize uvedenymi dotéenymi orgdny a vlastniky technické
infrastruktury v Uzemi v tomto rozsahu:

- VAK Beroun, Vodovody a kanalizace Beroun, a.s.

Podminujici investice:

MozZnost napojeni na vodovod pro verejnou potrebu je podminéno navyzenim zdroje pitné vody.
DalSi podminujici investici rozvoje zastavéného Uzemi s navySenim dodavky pitné vody si vyzada
investice do rekonstrukce nebo posileni stavajici rozvodné vodovodni sité.

Likvidace srazkové vody:
Veskeré srazkové vody z daného Uzemi, a to véetné komunikaci, budou likvidovany
jinym zplsobem neZ odvedenim do kanalizace v provozovani nasi spolec¢nosti.

- CR- Hasi¢sky zachranny sbor Stiedoceského kraje tizemni odbor Beroun

HZS StfedocCeského kraje sdéluje, Ze se nejednd o dokumentaci, u které se v souladu s ustanovenim
§ 31 odst. 1 psm. b) zdkona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisa,
nevykonava statni pozarni dozor a HZS Stfedoceského kraje neni dotéenym organem na useku
pozarni ochrany.

- Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se sidlem v Praze

- Krajské reditelstvi policie Stfedoceského kraje, Uzemni odbor, Dopravni ispektorat

Souhlasi s pojetim nové lokality jako obytna zéna. KRP 7ada o soulad vnitfniho uspofadani

v souladu s TP 103 Navrhovani obytnych a péSich zon v téchto bodech:

- Prijezdny prostor, kromé kfizovatek staci napf. v Sifce 3,0 - 3,5 m (v navrhu je

4,5 m), s timto souvisi i vybudovani vyhyben.

- Obytna zéna musi byt vyprojektovana tak, aby rychlost vozidel byla max. 20

km/h a tim je nutné komunikaci stavebné upravit (napf. Sikany, dalSi zpomalovaci

prahy, parkovaci stani, které budou tvofit Sikany, umisténi zelené (stromu), apod.).

U budouciho pozemku €.1, 10, 47 a 45 je umisténa Ctyframenna kfizovatka, ktera musi byt zcela
prisecna (nyni neni uplné ve tvaru kfize).

Podélna parkovaci stani pozadujeme v Sifi min. 2,2 m (pokud budou umisténa u oploceni, musi
byt

Sifka 2,4 m). Délka podélnych parkovacich stani staci 5,75 m (kromé krajnich). U kolmych
parkovacich stani poZzadujeme Sifku min. 2,65 m.

- VeSkeré zpomalovaci prahy pozadujeme ze Zivice, kdy na vjezdu do obytné zény musi byt
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umistén

dlouhy zpomalovaci prah.

Uprostfed obytné zony doporucujeme umistit zvySené kfizovatkové plochy a na rovnych usecich
napf. kratké zpomalovaci kruhové prahy ze Zivice.

- Méstskych urad Hofovice, Odbor vystavby a Zivotniho prostredi

Vydalo koordinované zavazné stanovisko pro useky, které jako dotceny organ haji.

Zamérem neni dotfeno: Ochrana pfirody a krajiny, Ochrana ovzdusi, Odpadové hospodarstvi,
Ochrana lesa, Ochrana zemédélské padniho fondu, Doprava na pozemnich komunikacich,
Pamatkova péce.

Zamér je mozné uskutecnit za téchto podminek:

Ochrana vod:

- bude zajistén zdroj pitné vody pro planovany vodovod a stavajici infrastruktura je dostatecné
kapacitni

- bude zajisténa koncova likvidace splaskovych vod a stavajici infrastruktura je dostatecné
kapacitni

- bude zpracovano hydrogeologické posouzeni, které potvrdi, Ze je na predmétné lokalité mozné
zasakovat destové vody na pozemcich planovanych rodinnych dom(

- bude zpracovan navrh odvadéni destovych vod z komunikace a destovych vod z poli véetné
podchyceni stavajicich melioraci tak, aby nebyla voda z retenéni nadrze vypousténa do silni¢niho
prikopu, nebot silni¢ni pfikop ma slouzit k odvodnéni komunikace

Specialni stavebni Grad:
Zamér je mozné uskutecnit za téchto podminek:
- Specidlni stavebni ufad je pfislusSnym spravnim ufadem pro vydani spole¢ného rozhodnuti.

Specialni stavebni urad:

Zameér je mozné uskutecnit za téchto podminek:

- v Casti lokality, ktera podle platného Uzemniho planu obce Komarov zasahuje do nezastavéného
Uzemi, nebude Uzemni studie vyuzivana pro rozhodovani v Uzemi, ale jen jako podklad pro novy
uzemni plan

Uzemni studie podminku respektuje v celém rozsahu.
- Méstskych urad Horovice, Odbor technicky a dopravniho
Nema pfipominek

- Povodi Vltavy
Nema pripominek

- CEZ Distribuce, a.s.
Nema pripominek
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14. PARCELNi PROTOKOL

Uzemni studie je umisténa na pozemcich viz. nize. Informace studie ¢erpé z katastru nemovitosti
k datu 14.8.2025.

Parcelni protokol je rozdélen podle ploch na hlavni feSenou plochu Z09 — lokalita na Piskach

a plochy GUzemni rezervy R9.

Pozemky na plose Uzemni rezervy R9

*Icelkovd *2 yyméra z 35 0050b och
¢l ¢E.p. vlastnik adresa vlastnika Lv¢ vyméra parcely-| parcely pro druh p. zpuso 9C rf;\ny
) , ) nemovitosti
Scel [M7] US-R9 S, [m]
ZPF - BPEJ 54710
1443/2 . 851 851 (728 m2), ZPF - BPEJ
Bechyriova 1614/5, 52601 (123 m2)
1 Pecdnek Tomas Ing Dejvice, 16 000 584 ornd plda
Praha 6 ZPF - BPEJ 54710
1446/26 4495 4495 (4352 m2), 52601
(143 m2)
ZPF - BPEJ 54710
1446/36 3131 3131
(3131 m2)
Kostalova Olga ¢.p. 36,39201 ZPF - BPEJ 54710
2 9 < Katov; Priib&znd 28, | 1636 orna plda )
1446/9 Stochl Pavel 735 735 (501 m2), 52601 (234
26742 Broumy
m2)
ZPF - BPEJ 54710
1446/10 641 641
(641 m2)
Gorkého 257,
Eerny Pavel. Luket Pribram 1V, 26101 ZPF - BPEJ 54710
3 | 1446/39 ¥ ! Pribram; Pracska 583 5182 5182 ornd pGda | (4947 m2), 52601
Antonin AT
40/4, Zabéhlice, (235 m2)
10600 Praha 10
o Vilimkova 1239, 2PF - BPE) 54710
Fronék Jindfich Zbraslav, 16500 L
4 | 1446/44 . . 1324 4882 4617 orna pGda | (4673 m2), 52601
Ing.,Prasek Roman |Praha 5; ¢.p. 164, 26
. (209 m2)
764 Olesna
Junger Vladimir  [Levandulova 583/64, .. ZPF - BPE) 54710
5 | 1446/46 .. . 1342 1996 1573 orna puda
RnDR., CSC. Ujezd, 31200 Plzen (34 m2)
¥.p. 137. 29476 ZPF - BPEJ 54710
6 | 1446/47 |Prochazka Petr Ing o2 ) 991 4090 2320 ornd ptda | (3720 m2), 52601
Kostelni Hlavno
(370 m2)
L, Sokolovicka 165, .. ZPF - BPEJ 54710
7 1440 Cerna Marcela 3 831 1090 1090 orna plda
26762 Komarov (1090 m2)
Zaskalska 574,26762
Jelinkova Véra Komarov; ZPF - BPEJ 54710
8 | 1446/59 . ! o 233 5458 833 orna plida | (4513 m2), 52601
Kostalek David Sokolovicka 93,
i (945 m2)
26762 Komarov
9 1621/23 Méstys Komérov Nam.Miru , 10001 8 8 ostatni nen
1447/4 204,26762 Komarov 380 365 plocha
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*Icelkovd *2 yyméra z *3nisob och
C.vl. ¢.p. vlastnik adresa vlastnika LvC vyméra parcely- parcely pro druh p. Zpuso (,)C r.j;my
N ; s nemovitosti
Sce| [m ] US-BI Sp| [m ]
Bechyriova 1614/5, ostatni
1 1448/3 | Pecanek Tomas Ing Dejvice, 16 000 584 23 0 neni
plocha
Praha 6
Kodtalova Olga ¢.p. 36,39201 ostatni
2 1448/2 8 = Katov; Sokolvicka 1636 116 0 neni
Stochl Pavel B plocha
164, 26762 Komarov
3 1448/1 Cerny Pavell, Lukes wGorkého 257, c83 123 0 ostatni nen
Antonin Pribram 1V, 26101 plocha
Vilimkova 1239, 2P - BPEJ 54710
Fronék Jindfich Zbraslav, 16500 L.
4 | 1446/44 Y . 1324 4882 85 orna plada| (4673 m2), 52601
Ing.,Prasek Roman | Praha 5; ¢.p. 164, 26
. (209 m2)
764 Olesna
5 | 1446/46 Junger Vladimir  |Levandulova 583/64, 1342 1996 35 ornd piida ZPF - BPEJ 54710
RnDR., CSC. Ujezd, 31200 Plzef P (34 m2)
ZPF - BPEJ 54710
, ¢.p. 137, 29476 . .
6 | 1446/47 | Prochédzka Petr Ing , 991 4090 7 orna plida | (2037 m2), 52601
Kostelni Hlavno
(148 m2)
vlastnici €. 7 a 8 vlastni pozemky v Uzemni rezervé
1447/4 380 15
1447/5 60 60
1447/6 58 58 ostatni neni
plocha
1447/7 68 68
940/1 5167 305
tval | oe B 54710
1183/2 10 10 travni
(10 m2)
porost
ZPF - BPEJ 54710
1446/6 N&m. Miru 212 212
9 Méstys Komarov , 10001 (212 m2)
204,26762 Komarov ZPF - BPEJ 54710
1446/101 2437 2437
(2437 m2)
2 @ ZPF - BPEJ 54710
1446/108 723 723 orna pada
(723 m2)
ZPF - BPEJ 54710
1200/1 180 159
(180 m2)
ZPF - BPEJ 54710
1200/2 125 125
(125 m2)
tval | oe B 54710
1198 1209 1209 travni
(1209 m2)
porost
ZPF — BPEJ 54710
1446/65 2886 2886
(2886 m2)
ZPF - BPEJ 54710
1446/53 599 599
(599 m2)
1446/61 859 859 ZPF - BPEJ 54710
Ob 4,26723
10 MaFak JiFi R 1334 orna pada (E5 2
Lochovice ZPF - BPE) 54710
1441/2 89 89
(89 m2)
ZPF - BPEJ 54710
1442/1 1864 1864
(1864 m2)
1446/107 107 107 ZPF - BPEJ 24710
(107 m2)
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Pozemky na hlavni fesené plose Z09 — lokalita na Piskach

Zaskalska 320,
Kavalirova Komdrov,
. . . Sokolovicka 377,
Monika,Koras Milan, ) .
11 | 1446/3 |Kfivanek Petr,vondal| _omarov¢-p-31 g, 5042 5042 as it | T B SO
) 27 9126762 Osek, V Polich P (5042 m2)
Milan, Vosikova ,
Martina 549, Komarov,
Sokolovicka 377
Komarov
Zaskalska 320, .. ZPF - BPEJ 54710
12 | 1446/82 | Kavalirovd Monika aska S,a 739 160 160 orna plda
Komaérov (160 m2)
ZPF - BPEJ 54710
1184 SJIM Smetana Jana , 2690 1940 zahrada
14 Smetanova Sadova 2810, 26762 262 (2690 m2)
Miroslava Komarov ZPF - BPEJ 54710 (
1446/92 5730 5730 orna plda
/ i 5730 m2)
15| 1186 | zpsvakova Jarmila | S20OVE 272,26762 |, 1978 1150 ol
Komarov (1978 m2)
1189 1532 1532 :NaIY ZPF - BPEJ 54710
SIM Pelikan Jaroslva| Sadova 536,26762 ravni (1532 m2)
16 S , 844 porost
Pelikanova Lenka Komarov P
1192 2546 1792 zahrada
(2546 m2)
¢.p. 157, 26718 . . ZPF - BPEJ 54710
18 |1446/110| Rajtrova Alexandra | <P ° 1338 6661 6661 orna piida
Mezoun (6661 m2)

23

1446/112

SIJM Dudl Pavel a

Dudlova Pavla

Sokolovicka 148,
26762 Komarov

861

1325

1325

orna puda

ZPF - BPEJ 54710
(1325 m2)
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15. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNI STUDIE A POCTU VYKRESU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listl 41
TEXTOVA CAST
viz. tato zprava

GRAFICKA CAST

01 Vykres SirSich vztaht M1:2000

02 Zakres do ortofotomapy M 1:1000

03 Hlavni vykres+regulativy M 1:500

04 Vykres zelené M 1:1000

05 Vykres architektonicko-stavebniho reseni M 1:1000
06 Vykres dopravni infrastruktury M 1:500

07 Vykres technické infrastruktury M 1:500

08 Vykres vlastnickych vztah( M 1:1000

09 Typické rezy verejnym prostranstvim M 1:250

10 Prostorové reseni ulozeni siti technické infrastruktury
DOKLADOVA CAST

Seznam stanovisek pfislusnych organ(:

- VAK Beroun, Vodovody a kanalizace Beroun, a.s.

- CR- Hasi¢sky zachranny sbor Stfedogeského kraje tzemni odbor Beroun

- Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze

- Krajské reditelstvi policie StfedoCeského kraje, Uzemni odbor, Dopravni inspektorat
- Méstskych ufad Horovice, Odbor vystavby a Zivotniho prostfedi

- Méstskych ufad Horovice, Odbor technicky a dopravniho

- Povodi Vltava

- CEZ Distribuce, a.s.

Dalsi pfilohy:

01 Vypocet zastavitelné plochy
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