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1. Identifika¢ni udaje

Uzemni studie

Komarov, lokalita Z04a a Z04b ,,Nad Sokolovnou*

lokalita oznac¢end v uzemnim planu zasahuje pozemky parc.c. 423/6, 1607/1, 1607/2, 1607/6, 1607/7,
1607/8, 1607/11, 1607/12, 1607/13, 1607/14, 1607/15, 1607/16, 1607/17, 1607/18, 1607/19, 1607/20,
1607/21, 1608/1, 1608/2, 1608/3, 1608/4, 1608/5, 1609/2, 1610, 1625/7, 1625/10, 1625/21, 1625/22

k.a. Komarov

Porizovatel
Mestsky urad Hotfovice, odbor vystavby a zivotniho prostiedi
Palackého nameésti 2, 267 01 Hofovice

kontaktni osoba:
Ing. Jitka Valeckova, e-mail: stavba2@mesto-horovice.cz, tel.: 311 545 372

Zpracovatel
Ing. Lud€k Novotny
TyrSova 867, 268 01 Hotovice
IC: 872 30 496
CKAIT 0010280

Zadatel:
LS Real, s.r.o.
Vysehradska 320/49, 128 00 Praha 2 — Nové Mésto
IC: 267 63 460

2. Zakladni udaje

Nutnost zpracovani uzemni studie US04 pro lokalitu Z04a a Z04b je dina Uzemnim planem
Komarov (zpracovatel Ing.arch. Pavel Koubek, CKA 00435, Urbanisticka kancelai UK-24), ktery byl vydan
zastupitelstvem meéstyse Komarov ve vyhlasce 01/2023 a nabyl u€innosti dne 10.2.2023.

Pro zastavitelnou plochu Z04a a Z04b musi byt pofizena izemni studie US04 ,,Nad Sokolovnou*
véetn¢ navrhu dopravni a technické infrastruktury a umisténi vefejného prostranstvi (vymezit plochu o
vyméie nejmén& 2 000 m? pro veiejné prostranstvi — dle § 7 (2) vyhlasky ¢. 501/2006 ve znéni pozd&jsich
ptredpist vyhlasky ¢. 269/2009).

Podnét ke zpracovani Zadani uzemni studie podala LS Real, s.r.o., IC 26763460. Cilem zpracované
uzemni studie je ovéfeni moznosti ucelného vyuziti a prostorového usporadani teSené¢ho Uzemi. Pii
zpracovani Uzemni studie byla z vydaného izemniho planu respektovana zejména urbanisticka koncepce a
podminky vyuziti ploch BI - bydleni individualni a PZ — vybrana vetejna prostranstvi s ptfevahou zelené, v¢.
specifickych pozadavk pro lokalitu Z04a i Z04b.

Potizovatel v zadani stanovil obsah, rozsah (vymezeni feSen¢ho izemi), cile a ucel uzemni studie,
dale uplatnil pozadavky na vécny obsah uzemni studie, zejména vymezil feSené tzemi.

Uzemni studie byla zpracovana nad mapovymi podklady - digitalni katastralni mapa, technické mapy
jednodlivych spravceu siti.

Studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v izemi - o umist'ovani staveb v dané lokalité.
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3. Vymezeni FeSené¢ho tizemi

Uzemni studie je zpracovana v rozsahu lokality Z04 a a Z04b dle vydaného tzemniho planu.
Dotcené plochy se nachazeji v zastavitelném tzemi obce Komarov, na jejim jiznim okraji.

Jedna se o pozemky parc. ¢. 423/6, 1607/1-2, 1607/6-8, 1607/11-21, 1608/1-5, 1609/2, 1610, 1625/7,
1625/10, 1625/21-22, v katastralnim tizemi Koméarov, v majetku riznych osob ¢i subjekti.

Lokalita bude navazovat stavajici silnici I1I/11714 a na stavajici inZenyrské site.

4.  Charakteristika FeSeného uzemi

Redené tzemi se nachazi v mirné svazitém terénu orientovaném smérem k severu. Lokalita se
nachazi na jiznim okraji zastavéné Casti obce v zastavitelném uzemi sousedici se zastavbou rodinnych domd.
Pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny v zemédélském piidnim fondu.

Resené plochy jsou v soucasnosti zemédélska puda pievazné bez zastavéni. U severovychodni hrany
lokality se nachazi stavajici rodinné domy, které jsou pfistupné a napojené na ulici Sokolska. Jiné pozemni
objekty se nevyskytuji. Zajmové tzemi u jeho jihozapadni a jihovychodni strany protinaji stavajici
nadzemni vedeni elektro VN, jehoz ¢ast je urcena k ptelozeni s ohledem na novy navrh parcelace.

Na zajmovém uzemi se dle uzemniho planu nenachazi odvodiovaci zafizeni - protierozni opatieni
v zajmové lokalité nebyla v minulosti realizovana.

5.  Vztah k izemné planovaci dokumentaci a podkladim
Uzemni studie je v souladu s vydanym tizemnim planem Komarov a respektuje jeho stanovené
regulativy a koncepce. Uzemni studie déle respektuje veskerou nadiazenou vydanou tzemné planovaci
dokumentaci (PUR CR, ZUR St¢K) promitnutou piimo do tzemniho planu. (V souvislosti s ustanovenim §
43 odst. 3 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. tizemni pladn zpiesnuje a rozviji cile a tkoly uzemniho
planovani v souladu se zdsadami tizemniho rozvoje. Z uvedeného tedy plyne, Ze pokud byl tedy prokazan
soulad s UPD, je zarovei navrhovany zamér v souladu s cili a ukoly zasad izemniho rozvoje.)
Uzemni studie respektuje jednani s majiteli a spravci dopravni a technické infrastruktury, vyjadieni
vlastnikti, vyjadieni méstyse Komarov:
— VaK Beroun (Ing. Josef Mares), 30.10.2017, 9.6.2023, (Martin Alexa) 20.9.2023
— Statni pozemkovy ufad (Ing. Vaclav Dubsky), 3.11.2017
—  Policie CR, Dopravni inspektorat (Bc. Petr Krejbich), 30.1.2018, 25.6.2018, 11.9.2023
— vlastnik Zden€k Kostalek, 15.2.2018, 23.10.2023, 5.6.2023, 2.8.2023
— vlastnik Ing. Roman Liprt, Ing. Vaclav Liprt 11.8.2023, 22.9.2023, 23.10.2023, 5.6.2023,
2.8.2023
—  Méstys Komarov (Ing. Petr Dobry) 3.4.2018; (Radim Sima) 12.7.2023, (Jaroslav Klekner,
Radim Sima, Bc. Jaroslav Bauman, Bc. Ondfej Holman, Toma$ Suttr, Ing. Petr Dobry, Eva
Vokacova) 5.6.2023
— CETIN ass., 16.5.2023
— CEZ Distribuce a.s., 16.5.2023, (Petr Svojtka) 3.10.2023, 8.12.2023
— CEZICT Services a.s., 16.5.2023
— Telco Pro Services a.s., 16.5.2023
— GasNet s.r.o0., 16.5.2023
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6. Urbanisticka koncepce

Uzemni studie provéiuje architektonické a urbanistické plsobeni zastavby ve vztahu k okolni
zastavbé a volné krajin€. Dale provéfuje kapacity technické a dopravni infrastruktury v obci. Vymezuje
zakladni dopravni kostru uvnitf lokality a fesi technickou infrastrukturu a umisténi verejného prostranstvi.

Dle vyhlasky €. 501/2006 Sb. § f a vyhlasky ¢. 269/2009 ¢l. 1. odst. 2 je nutné v plochach pro
bydleni o rozsahu nad 2 ha vymezit plochy vetejnych prostranstvi. Jejich situovani je patrno z vykresové
¢asti studie. Vymeéra odpovida pozadavku vyhlasky vzhledem ke skutec¢né plose feseného izemi.

Podrobné koncepcni feSeni lokality bylo vypracovano tak, aby byla tzemné co mozna nejlépe
vyuzita. Parcelace byla navrzena tak, aby byla lokalita co mozna nejlépe uzemné rozvrzena.

Ulicni prostor v lokalité je stanoven v Sifce 8,5 m, stavajici pozemkové oddélenda komunikace
zachovava jeji §itku 10,5 m. Sife uliéniho prostoru je navrzena nad ramec pozadavku vyhl. &. 501/2006 s
ohledem na volngjsi vesnickou zastavbu okolniho razu.

Predmétem feSeni Uzemni studie je ¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, ze bylo pfihlédnuto k
pozadavkim vlastnikii pozemkd a zajisténi moznosti dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy.
Budou respektovany tyto etapy:

1) dopravni a technicka infrastruktura, plochy PZ (vetejna prostranstvi s pfevahou zelen¢),

2) plocha BI + PZ v lokalit¢ Z04a — ve vykresech parcely oznaceny 2-XX

(celkova plocha lokality 48.436 m?, z toho navrzeno PZ 2.648 m*> = 5,47 %),

3) plocha BI + PZ v lokalit¢ Z04b — ve vykresech parcely oznaceny jako 3-XX

(celkova plocha lokality 33.234 m?, z toho navrzeno PZ 1.974 m* = 5,94 %)

Timto je splnén pozadavek vyhl. ¢. 501/2006 Sb. (vyméra vet. prostranstvi o vyméfe nejméné 1000
m? na kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni).

Velikosti jednotlivych parcel pro budouci vystavbu rodinnych domu spliuji pozadavek uzemniho
planu jak ve vymeéte, tak i z hlediska moZznosti umisténi rodinnych domti s ohledem na pozadovanou
zastaveénost.

Vyuziti plochy Z04b je podminéno vyuzitim plochy Z04a alespon v rozsahu 75 % nové vymezenych
parcel v plose Z04a.

Studie byla zpracovana v souladu s normovymi hodnotami (zejména stavby dopravni a technické
infrastruktury) a respektuje limity, hodnoty i zdméry v izemi.

7. Regulativy a limity FeSeného tizemi

Regulativy funkéniho vyuziti a prostorového uspofadani jsou stanoveny Uzemnim planem Komarov.
Resena lokalita spada do funkéni plochy BI — bydleni individualni, PZ — vybrana vefejna prostranstvi s
prevahou zelen¢, DS — doprava silnic¢ni.

BYDLENI INDIVIDUALNI (BI)
a) vyuZiti plochy

Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech (méstského typu);

Pripustné vyuZiti:

- oplocené zahrady u domi s funkci okrasnou a relaxacni

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelen¢ s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,
- détska hfiste,
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- maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy),

- ubytovani v soukromi,

- domy s pecovatelskou sluzbou a domovy diichodci (pouze do velikosti rodinného domu),
- zafizeni predskolni péce o déti (pouze do velikosti rodinného domuy),

- nevyrobni sluzby,

- zdravotnictvi — ordinace lékafe,

- sportovni a relaxaéni zafizeni (po provéieni hlukové zatéze),

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- souvisejici vefejna infrastruktura,

- parkovisté a garaZze osobnich automobilll pro rezidenty;

Nepiipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- ubytovani jin¢ho druhu, nez je uvedeno v piipustném vyuZziti

- stavby a zafizeni, které¢ v dusledku provozovanych c¢innosti zpiisobuji pfekroceni stanovenych limitd
zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to i
druhotné napt. zvySenim dopravni zatéze (stavby pro vyrobu, skladovani, velkoobchod, apod.),

- komeréni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

- zafizeni a sluzby s piipustnym vyuZzitim musi charakterem svého provozu respektovat hygienické limity
zavazné pro vyuziti hlavni, zejména nesmi prekracovat limity hlukové zatéze, rusit no¢ni klid, obtézovat tzv.
,,Svételnym smogem®, apod.,

- parkovani a garazovani vozidel je nutno zajistit na vlastnim pozemku,

- parkovani vozidel navstévnikti vybavenosti a obsluznych zafizeni dle ptipustného vyuziti musi byt
zaji$téno na vlastnim pozemku

- v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru ttidéného nebo smésného odpadu

- v pfipad¢ vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako stavebni soucast objektu

b) prostorové uspordadani

Struktura zastavby: C — Méstskd blokova zdstavba nizkopodlaZni

Objemové a architektonické ztvarnéni objektl bude feSeno s ohledem na kontext okolni zastavby.

Vybaveni vefejného prostoru: mobiliaf pro relaxaci, détska hiisté, relaxacni sportoviste (nekryta vefejna).
Hladina zdstavby ...

max. dvé nadzemni podlaZi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim. Uzemni studie nad ramec
uzemniho planu reguluje vysku objektl v rozmezi minimalné 5,0 — maximalné 9,0 m od rostlého terénu v
ose objektu.

Koeficient zelené K7 ...

pro bydleni individudlni v rodinnych domech izolovanych a dvojdomech:

vymeéra ¢asti pozemku [m2] |do 600 |600,1- |700,1- |800,1- |900,1- |1000,1- |1100,1a
700 800 900 1000 1100 vice
koeficient zelené - KZ 0,6 0,65 0,75 0,85 0,9 0,95 1
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VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZELENE (PZ)
a) vyuZiti plochy

Hlavni vyuZiti:
- plochy vefejnych prostranstvi zahrnuté do kostry systému vetejné sidelni zelené zfizované nebo uzivané ve
vefejném zajmu, slouzici obecnému uzivani,

Pripustné vyuZiti:

- plochy vefejné zelen¢ osazované pivodnimi druhy domacich dfevin nebo i druhy introdukovanymi,
piipadné zahradnimi formami a odridami vegetace,

- plochy relaxace v ptirodnim prostiedi sidla,

- mobilidf pro relaxaci a dal$i prvky zahradni architektury vcetné moznosti plosn¢ a objemové omezené
stavby kiosku nebo pavilonu kavarny, obcerstveni, apod. — viz podminky,

- détska hiiste,

- zpevnéni chodniki a cest,

- souvisejici vefejna infrastruktura,

Nepiipustné vyuZiti:

- v8echny cinnosti, které¢ nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuzitim nebo jsou v rozporu
se stabilizaci ptirodni slozky v zastavéném tzemi,

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych cCinnosti zpiisobuji pfekroceni stanovenych limitd
zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to i
druhotné napft. zvySenim dopravni z4téze.

Podminky:

- zpeviiovani ploch je mozné v souvislosti s piipustnym vyuZzitim a pro cesty slouzici udrzb¢ zelené,

- zamér plosné a objemoveé omezené stavby kiosku nebo pavilonu musi byt ve fazi naértu objemového feseni
projednan a odsouhlasen mistné pfislusnym tfadem tizemniho planovani; objemové feSeni a vyuZziti musi
vhodné reagovat a navazat na okoli,

- oplocovani je vzhledem k vefejnému vyznamu ploch mozné pouze u ploch (parkll) s ¢asovou regulaci
navstévnosti,

- inzenyrské sit¢ mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v piipadé, Ze jiné feSeni neni mozné, trasovani se
pak musi podfidit zachovani stavajicich porostii a musi umoznit nové zapojené vysadby.

b) prostorové usporadani

Struktura zdstavby:

Vefejnd prostranstvi jsou nezastavitelna; ve vefejném prostranstvi je mozné situovat vytvarné prvky a
drobnou architekturu v souvislosti s pravou a vyuzitim parteru. Uspofadani vefejnych prostranstvi mtize byt
zptesnéno v ramci piislusnych spravnich fizeni.

Hladina zdgstavby ... plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené jsou nezastavitelné.

Koeficient zelené KZ ... se pro veiejna prostranstvi nestanovuje

DALSI REGULATIVY STANOVENE V RAMCI UZEMNI STUDIE
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Byla stanovena stavebni ¢ara ve formé plocha §ife 3 metrti ve vzdalenosti 5-8 m od uli¢ni cary. Toto
teSeni bylo zvoleno s ohledem na moZnost umisténi odstavnych stani pro osobni vozdla pfimo na
soukromych parcelach.

Struktura a hladina zastavby: pfi zohlednéni vztahu k okoli, a to zejména ve formé ndvaznosti na
strukturu okolni zastavby, kdy se vyskytuji veskeré formy (obrysy domi ctvercové, obdélnikové, skladané;
tvary stfech sedlové, valbové, polovalbové, stanové, ploché) je v ramci izemni studie upusténo od dalsi
regulace tak, aby byl umoznén dalsi pfirozeny a pestry vyvoj zastavéni.

Kapacity odstavnych ploch u staveb pro bydleni jsou zpfesnény podle mistnich podminek a potieb s
ohledem na uzemni vztahy: pro kazdou bytovou jednotku jsou pozadovana 2 stani (z divodu rozvoje
automobilismu) a pro zamezeni odstavovani vozidel ve vefejném prostranstvi.

Umisténi rodinnych domti a doplikovych staveb musi splilovat podminky stanovené zakonem
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a navazujicich vyhlasek.

Limity
Z technické infrastruktury se v feSené lokalité nachazi trasa nadzemniho elektrovedeni VN pfi
jihozapadni a jihovychodni hran¢ (navrhovana ptelozka), neprovozované sit¢ CETIN sdélovaciho vedeni (u

severovychodni hrany lokality). Z novych inzenyrskych siti dojde k vystavbé vodovodu, destové kanalizace,
splaskové kanalizace, elektrorozvodu NN, VN a vefejného osvétleni.

Zatizeni pro vyrobu elektfiny a rozvodna zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy. Ochrannym
pasmem se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vyrobniho a rozvodného zatfizeni, urceny k zajiSténi
jejich spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob. Ochrannymi pasmy jsou chranéna
venkovni vedeni, podzemni vedeni a elektrické stanice. Ochranné pasmo podzemnich elektrickych vedeni je
vymezeno svislou rovinou po obou stranach krajniho kabelu ve vzdalenosti:

- do110kV: 1 metr

Ochranné pasmo elektrické stanice je stanoveno v § 46, odst. (6), Zak. ¢. 458/2000 Sb., tj. zakona o
podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zmén€ nékterych zékonu
(energeticky zdkon), ve znéni pozdé&jSich predpisti (dale jen "energeticky zakon") a je vymezeno svislymi
rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti: u kompaktnich a zdénych el. stanic s pfevodem napéti z
urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na troven nizkého napé€ti 2 metry od vnéjsiho plasté stanice ve vSech
smeérech.

K bezprostiedni ochran¢ vodovodnich fadl a kanalizacnich stok pted poskozenim se vymezuji jejich
ochrannd pasma. Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostiedni blizkosti vodovodnich fadii a
kanalizac¢nich stok urceny k zajisténi jejich provozuschopnosti. Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou
vzdalenosti od vné&jsiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu:

- vodovodni fady a kanaliza¢ni stoky do pruméru 500 mm véetné: 1,5 metru
- v pfipad¢ uloZeni potrubi od priméru 200 mm v hloubce nad 2,5 m se ochranné pasmo
zvysuje o 1 metr

8. Péce o zivotni prostiedi

Odkanalizovani
Destové odpadni vody z navrhovanych komunikaci v feSené lokalit¢ budou odvadény navrhovanou
destovou kanalizaci napojenou do stavajici obecni kanalizace. U rodinnych doma je tfeba jimat deStovou
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vodu na vlastnim pozemku pro potfebu zalivky ¢i domovni rozvod uzitkové vody. Splaskové odpadni vody z
rodinnych domil navrhovanych parcel budou odvadény navrhovanou splaskovou kanalizaci s napojenim na
stavajici stoky obecni splaskové kanalizace Ustici do ¢isticky odpadnich vod.

Likvidace odpadu

Odstranovani TKO bude probihat dosavadnim zptuisobem (kontejnery na sbér tfidéného odpadu a
likvidaci odpadu specializovanou firmou). Shromazd'ovaci plochy pro tfidény odpad je mozno umistovat v
ramci jednotlivych funkénich ploch jako zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu fesené¢ho uzemi
(plochy vetejnych prostranstvi, komunikaci, plochy bydleni).

9. Ochrana ZPF

Resené izemi je uzemnim planem projednéno a schvaleno jako zastavitelna plocha. Pozemky nalezi
do zemédélského pidniho fondu s tfidou ochrany pidy III, konkrétné BPEJ (5.26.11). Druh pozemk je orna
puda nebo trvaly travni porost. Bonitovana pidné ekologicka jednotka spada do patého klimatického
regionu, ktery zahrmuje zapadni, jizni a vychodni ¢ast Plzeiiské pahorkatiny. Je mirné€ teply a mirné vlhky s
prumérnou ro¢ni teplotou 7 — 8 °C, s primémym ro¢nim uhrnem srazek 550-650 mm.

Potieba vynéti ze zemédélského ptudniho fondu nastdvd ptfi naklddani s pozemky k jinym nez
zemédélskym ucelim, k odnéti pidy ze zemédélského pudniho fondu pro nezemédélské ucely je tieba
souhlasu organu ochrany zemédélského pudniho fondu, ktery je nezbytny k vydani rozhodnuti podle
zvlastnich predpist (zakon ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon).

10. Dopravni infrastruktura

Napojeni a obsluha

Resena lokalita bude zpiistupnéna ze stavajici silnice I11/11714, ktera je vedena pii severovychodni
hran¢ lokality.

Zajisténi ptistupu ke vSem feSenym parcelam je navrhovanymi vnitinimi komunikacemi.

Uli¢ni prostor minimalni §ife 8,5 m umoziuje umisténi komunikace niz§itho dopravniho vyznamu -
komunikace mistni obsluzné, zajistujici funkci zejména dopravni obsluhy jednotlivych pozemki a
nemovitosti a zaroveil umoznuji pohyb chodci a cyklisti ve vefejném prostoru, jako napf. mistni
komunikace III. tfidy: dvoupruhové obousmérné s sitkou vozovky 5,5 m a jednostrannym chodnikem S$itky
2,0 m.

Komunikace budou vybaveny svislym a vodorovnym dopravnim znacenim. Komunikace bude
odvodnéna pfes ptficny sklon k ulicnim vpustim s napojenim do destové kanalizace. Komunikace budou
osvétleny vefejnym osvétlenim.

Komunikace musi byt navrzeny tak, aby v celé trase umoznily obsluhu nové vystavby pozarni
technikou. Piistupova komunikace musi byt itky min. 3 metry. Unosnost komunikace musi byt minimalné
100 kN. Kazda komunikace musi vést do vzdalenosti min. 50 m od vstupu do objektu.

Doprava v klidu

Pokryti potieb dopravy v klidu u nové navrhovanych objekti pro bydleni, vybavenosti ¢i jinych
objektd bude feSeno ve smyslu § 5 ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby: odstavna a parkovaci stani se fe$i jako soucast stavby, nebo jako provozné
neodd¢litelnd ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze
stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu
pfisluinych ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci (kap. 14.1 Odstavné a parkovaci
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plochy). Kapacity odstavnych ploch u staveb pro bydleni jsou zpiesnény podle mistnich podminek a potieb s
ohledem na izemni vztahy — viz kapitola 7. Regulativy a limity feSeného tizemi.

Vypodet parkovacich stani (pro potieby celé lokality) dle CSN 73 6110 Z1
Soucinitel vlivu stupné automobilizace k, = 1,25

Soucinitel redukce poctu stani k, = 1,00

Zatridéni dle tabulky 34: Obytné okrsky

Pocet obyvatel ...... predpoklad 70x4 = 280 ob

Pocet ucelovych jednotek na 1 parkovaci stani...... 20

Vypocet parkovacich stani:

N =Po * ka* kp = (280 : 20) * 1,25 * 1,00 = 17,5 stani

Celkovy pozadovany pocet parkovacich stani - 18 ks

Pro parkovéani vozidel obyvatel budou pro kazdy novy stavebni pozemek urceny k vystavbeé
rodinnych domi navrzena na jednotlivych pozemcich dvé odstavna stani. Uvedena stani na jednotlivych
pozemcich lokality nejsou soucasti vystavby komunikaénich ploch. V ramci realizace bude provedena pouze
vyskova tprava silni¢nich obrub v misté vjezdl na pozemky (zapusténi obrub na vysku 20 mm).

11. Technicka infrastruktura
Vsechny navrhované sit¢ a komunikace jsou navrhové feSeny az na jejich stavajici trasy.

Zasobovani elektrickou energii

Jsou navrzeny trasy kabelové distribuéni sit¢ NN 0,4 kV. Kabely budou uloZzeny v trasach
v chodniku v soubéhu s kabely vetejného osvétleni. Napojeni navrhovanych tras NN bude realizovano diky
ttem noveé navrzenym trafostanicim (TS1-TS3) s podzemnim kabelovym pifivodem VN s napojenim na
stavajici nadzemni vedeni v jiznim cipu lokality (u TS3). Napojovaci bod bude na novém sloupu VN, ktery
souvisi s prelozkou nadzemniho vedeni VN od PB €. 14 (zapadni cip lokality) po nové vkladany jiz zminény
sloup v jiznim cipu. Pielozka délky cca 300 m bude nove ukladana do podzemni kabelové trasy. Toto feSeni
bylo zvoleno na zakladé pozadavku vlastnikdi pozemkii a néasledného névrhu spravce distribucni sité el.
energie (CEZ Distribuce a.s.).

Zasobovani vodou

Uzemni plan navrhuje pro zastavitelnou plochu novou trasu pro umisténi vodovodniho fadu,
napojeni bude provedeno prednostné ve vefejnych prostorech. Stavajici zplisob zasobovani pitnou vodou je
dle uzemniho planu vyhovujici a ani v budoucnu nebude ménén: budou vyuzity stavajici zdroje pitné vody s
dostatecnou kapacitou, pii vétSim narGstu obyvatel bude zdroj pitné vody posilen v ramci stavajiciho
pozemku. Obecni vodovod lze vyuzit i pro pozarni Gcely, v ptipadé vyssi potieby pozarni vody bude voda
cerpana z mistnich vodnich nadrzi.

Nové tady vetejného vodovodu v novych komunikacich budou napojeny dvémi napojovacimi body
na stavajici vodovody (Li 150) ve stavajici ulici Sokolska a tfetim napojovacim bodem na jihu izemi na
vodovod k vodojemu Klesténice (Li 200). Nové fady budou provedeny z Pe D 110 (dn 100). Zakonéeny
budou podzemnimi hydranty ve funkci kalnikti ¢i vzdu$nikti na koncich planovanych komunikaci s moznosti
dalsiho prodluzovani. Na trasach budou vlozené nadzemni pozarni hydranty dn 80. Koncové i vlozené
hydranty budou slouzit i pro pozarni ucely. Pfedpoklada se zajisténi tlaku vody tak, aby hydrodynamicky
tlak na koncich potrubi neklesl pod 0,2 MPa.

Vnéjsi pozarni odbérna mista musi byt navrzena dle pozadavki CSN 73 0873:

- podzemni hydranty max. 200 m od objektu
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- navrhovat se maji zejména nadzemni hydranty

- nejmensi jmenovita svétlost potrubi pro RD do zastavéné plochy S =200 m? je DN 80 mm
- na nejnepiizniveéji poloZzeném hydrantu musi byt zajistén staticky (zasob.) pretlak 0,2 MPa
- odbér vody Q=4 l/s (pti v=0,8 m/s)

Odkanalizovani

Stavajici kanalizace v obci je jak jednotna (zajistuje odtok splaskovych i destovych vod z
komunikaci a parcel rodinnych domtl), tak i oddélena dest'ova.

Splaskové odpadni vody z rodinnych domti navrhovanych parcel budou odvadény navrhovanou
splaskovou kanalizaci napojenou dvémi napojovacimi body do stavajici kanaliza¢ni stoky PPVC 400 v ulici
Sokolska.

Destové odpadni vody z navrhovanych komunikaci v feSené lokalit¢ budou odvadény navrhovanou
obecni destové kanalizace DN 800.

Destové vody ze zelenych ploch budou likvidovany zasakovanim na misté. Cisté destové vody ze
sttech objektd budou pfednostné likvidovany na vlastnim pozemku — vsakovanim, jimanim pro potiebu
zalivky ¢i pro vyuziti formou uzitkové vody, pro omezeni odtoku lze vyuzit vegetacni stfechy, nejsou-li v
rozporu s charakterem zastavby. Destové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi
produkty, budou pfednostné likvidovany na vlastnim pozemku — vsakovanim ¢i jimanim pro potiebu zalivky
¢i pro vyuziti jako uzitkové vody.

Zasobovani teplem
Uzemni plan navrhuje koncepci zdsobovani plynem, v dané lokalit¢ vSak neni o tento typ média
zajem. Je doporuceno upiednostiiovat alternativni obnovitelné zdroje energie.

Plynofikace

Me¢stys Komarov je zasobovan zemnim plynem STL plynovodni siti ve spravé spole¢nosti Gasnet z
VTL regulacni stanice v ulici Nad Oborou. ReSena lokalita Z04 v§ak nebude plynem zasobena.

Ing. Lud€k Novotny
V Horovicich, unor 2024
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