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územní studie, Komárov – lokalita Z04 „Nad Sokolovnou“

1. Identifikační údaje

Územní studie
Komárov, lokalita Z04a a Z04b „Nad Sokolovnou“
lokalita označená v územním plánu zasahuje pozemky parc.č. 423/6, 1607/1, 1607/2, 1607/6, 1607/7,

1607/8, 1607/11, 1607/12, 1607/13, 1607/14, 1607/15, 1607/16, 1607/17, 1607/18, 1607/19, 1607/20, 
1607/21, 1608/1, 1608/2, 1608/3, 1608/4, 1608/5, 1609/2, 1610, 1625/7, 1625/10, 1625/21, 1625/22

k.ú. Komárov

Pořizovatel
Městský úřad Hořovice, odbor výstavby a životního prostředí 
Palackého náměstí 2, 267 01 Hořovice 

kontaktní osoba:
Ing. Jitka Valečková, e-mail: stavba2@mesto-horovice.cz, tel.: 311 545 372

Zpracovatel
Ing. Luděk Novotný
Tyršova 867, 268 01 Hořovice
IČ: 872 30 496
ČKAIT 0010280

Žadatel:
LS Real, s.r.o.
Vyšehradská 320/49, 128 00  Praha 2 – Nové Město
IČ: 267 63 460

2. Základní údaje
Nutnost  zpracování  územní  studie  US04  pro  lokalitu  Z04a  a  Z04b  je  dána  Územním  plánem

Komárov (zpracovatel Ing.arch. Pavel Koubek, ČKA 00435, Urbanistická kancelář UK-24), který byl vydán
zastupitelstvem městyse Komárov ve vyhlášce 01/2023 a nabyl účinnosti dne 10.2.2023.

Pro zastavitelnou plochu Z04a a Z04b musí být pořízena územní studie US04 „Nad Sokolovnou“
včetně  návrhu  dopravní  a  technické  infrastruktury a  umístění  veřejného prostranství  (vymezit  plochu o
výměře nejméně 2 000 m2 pro veřejné prostranství – dle § 7 (2) vyhlášky č. 501/2006 ve znění pozdějších
předpisů vyhlášky č. 269/2009).

Podnět ke zpracování Zadání územní studie podala LS Real, s.r.o., IČ 26763460. Cílem zpracované
územní  studie  je  ověření  možnosti  účelného  využití  a  prostorového  uspořádání  řešeného  území.  Při
zpracování územní studie byla z  vydaného územního plánu respektována zejména urbanistická koncepce a
podmínky využití ploch BI - bydlení individuální a PZ – vybraná veřejná prostranství s převahou zeleně, vč.
specifických požadavků pro lokalitu Z04a i Z04b. 

 Pořizovatel v zadání stanovil obsah, rozsah (vymezení řešeného území), cíle a účel územní studie,
dále uplatnil požadavky na věcný obsah územní studie, zejména vymezil řešené území.

Územní studie byla zpracována nad mapovými podklady - digitální katastrální mapa, technické mapy
jednodlivých správců sítí.

Studie bude sloužit jako podklad pro rozhodování v území - o umísťování staveb v dané lokalitě.
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3. Vymezení řešeného území
Územní  studie  je  zpracována  v rozsahu  lokality  Z04  a  a  Z04b  dle  vydaného  územního  plánu.

Dotčené plochy se nacházejí v zastavitelném území obce Komárov, na jejím jižním okraji. 
Jedná se o pozemky parc. č. 423/6, 1607/1-2, 1607/6-8, 1607/11-21, 1608/1-5, 1609/2, 1610, 1625/7,

1625/10, 1625/21-22, v katastrálním území Komárov, v majetku různých osob či subjektů.
Lokalita bude navazovat stávající silnici III/11714 a na stávající inženýrské sítě. 

4. Charakteristika řešeného území
Řešené  území  se  nachází  v  mírně  svažitém terénu orientovaném směrem k  severu.  Lokalita  se

nachází na jižním okraji zastavěné části obce v zastavitelném území sousedící se zástavbou rodinných domů.
Pozemky jsou v katastru nemovitostí vedeny v zemědělském půdním fondu.

Řešené plochy jsou v současnosti zemědělská půda převážně bez zastavění. U severovýchodní hrany
lokality se nachází stávající rodinné domy, které jsou přístupné a napojené na ulici Sokolská. Jiné pozemní
objekty  se  nevyskytují.  Zájmové  území  u  jeho  jihozápadní  a  jihovýchodní  strany  protínají   stávající
nadzemní vedení elektro VN, jehož část je určena k přeložení s ohledem na nový návrh parcelace.

Na zájmovém území se dle územního plánu nenachází odvodňovací zařízení - protierozní opatření
v zájmové lokalitě nebyla v minulosti realizována. 

5. Vztah k územně plánovací dokumentaci a podkladům
Územní  studie  je  v  souladu s  vydaným územním plánem Komárov a respektuje  jeho stanovené

regulativy  a  koncepce.  Územní  studie  dále  respektuje  veškerou  nadřazenou vydanou  územně  plánovací
dokumentaci (PÚR ČR, ZÚR StčK) promítnutou přímo do územního plánu. (V souvislosti s ustanovením §
43  odst.  3  stavebního  zákona  č.  183/2006  Sb.  územní  plán  zpřesňuje  a  rozvíjí  cíle  a  úkoly  územního
plánování v souladu se zásadami územního rozvoje. Z uvedeného tedy plyne, že pokud byl tedy prokázán
soulad s ÚPD, je zároveň navrhovaný záměr v souladu s cíli a úkoly zásad územního rozvoje.)

Územní studie respektuje jednání s majiteli a správci dopravní a technické infrastruktury,  vyjádření
vlastníků, vyjádření městyse Komárov:

 VaK Beroun (Ing. Josef Mareš), 30.10.2017, 9.6.2023, (Martin Alexa) 20.9.2023
 Státní pozemkový úřad (Ing. Václav Dubský), 3.11.2017
 Policie ČR, Dopravní inspektorát (Bc. Petr Krejbich), 30.1.2018, 25.6.2018, 11.9.2023
 vlastník Zdeněk Košťálek, 15.2.2018, 23.10.2023, 5.6.2023, 2.8.2023
 vlastník  Ing.  Roman  Liprt,  Ing.  Václav  Liprt  11.8.2023,  22.9.2023,  23.10.2023,  5.6.2023,

2.8.2023
 Městys  Komárov  (Ing.  Petr  Dobrý)  3.4.2018;  (Radim  Šíma)  12.7.2023,  (Jaroslav  Klekner,

Radim Šíma,  Bc.  Jaroslav Bauman,  Bc.  Ondřej  Holman,  Tomáš Suttr,  Ing.  Petr  Dobrý,  Eva
Vokáčová) 5.6.2023

 CETIN a.s., 16.5.2023
 ČEZ Distribuce a.s., 16.5.2023, (Petr Svojtka) 3.10.2023, 8.12.2023
 ČEZ ICT Services a.s., 16.5.2023
 Telco Pro Services a.s., 16.5.2023
 GasNet s.r.o., 16.5.2023
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6. Urbanistická koncepce
Uzemní  studie  prověřuje  architektonické  a  urbanistické  působení  zástavby  ve  vztahu  k  okolní

zástavbě a volné krajině.  Dále prověřuje kapacity technické a dopravní  infrastruktury v obci.  Vymezuje
základní dopravní kostru uvnitř lokality a řeší technickou infrastrukturu a umístění veřejného prostranství. 

 Dle vyhlášky č. 501/2006 Sb. § f a vyhlášky č. 269/2009 čl.  I. odst.  2 je nutné v plochách pro
bydlení o rozsahu nad 2 ha vymezit plochy veřejných prostranství. Jejich situování je patrno z výkresové
části studie. Výměra odpovídá požadavku vyhlášky vzhledem ke skutečné ploše řešeného území. 

Podrobné  koncepční  řešení  lokality  bylo  vypracováno  tak,  aby  byla  územně  co  možná  nejlépe
využita. Parcelace byla navržena tak, aby byla lokalita co možná nejlépe územně rozvržena.

Uliční  prostor  v  lokalitě  je  stanoven  v šířce  8,5  m,  stávající  pozemkově  oddělená  komunikace
zachovává její šířku 10,5 m. Šíře uličního prostoru je navržena nad rámec požadavku vyhl. č. 501/2006 s
ohledem na volnější vesnickou zástavbu okolního rázu.

Předmětem řešení územní studie je členění lokality na stavební pozemky tak, že bylo přihlédnuto k
požadavkům vlastníků pozemků a zajištění možnosti dopravní a technické obsluhy v rozsahu celé plochy.
Budou respektovány tyto etapy: 

1) dopravní a technická infrastruktura, plochy PZ (veřejná prostranství s převahou zeleně),
2) plocha BI + PZ v lokalitě Z04a – ve výkresech parcely označeny 2-XX 
(celková plocha lokality 48.436 m2, z toho navrženo PZ 2.648 m2 = 5,47 %),
3) plocha BI + PZ v lokalitě Z04b – ve výkresech parcely označeny jako 3-XX
(celková plocha lokality 33.234 m2, z toho navrženo PZ 1.974 m2 = 5,94 %)

Tímto je splněn požadavek vyhl. č. 501/2006 Sb. (výměra veř. prostranství o výměře nejméně 1000
m2 na každé 2 ha zastavitelné plochy bydlení).

Velikosti jednotlivých parcel pro budoucí výstavbu rodinných domů splňují požadavek územního
plánu  jak  ve  výměře,  tak  i  z  hlediska  možnosti  umístění  rodinných  domů  s  ohledem na  požadovanou
zastavěnost.

Využití plochy Z04b je podmíněno využitím plochy Z04a alespoň v rozsahu 75 % nově vymezených
parcel v ploše Z04a.

Studie byla  zpracována v souladu s normovými hodnotami (zejména stavby dopravní a technické
infrastruktury) a respektuje limity, hodnoty i záměry v území.

7. Regulativy a limity řešeného území
Regulativy funkčního využití a prostorového uspořádání jsou stanoveny Územním plánem Komárov.

Řešená lokalita spadá do funkční plochy BI – bydlení  individuální,  PZ – vybraná veřejná prostranství  s
převahou zeleně, DS – doprava silniční.

BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ (BI)

a) využití plochy

Hlavní využití:
- bydlení v rodinných domech (městského typu);

Přípustné využití:
- oplocené zahrady u domů s funkcí okrasnou a relaxační
- veřejná prostranství a plochy okrasné zeleně s prvky drobné architektury a mobiliářem pro relaxaci,
- dětská hřiště,
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- maloobchod (do 150 m2 celkové prodejní plochy),
- ubytování v soukromí,
- domy s pečovatelskou službou a domovy důchodců (pouze do velikosti rodinného domu),
- zařízení předškolní péče o děti (pouze do velikosti rodinného domu),
- nevýrobní služby,
- zdravotnictví – ordinace lékaře,
- sportovní a relaxační zařízení (po prověření hlukové zátěže),
- stavby a zařízení pro kulturu a církevní účely,
- související veřejná infrastruktura,
- parkoviště a garáže osobních automobilů pro rezidenty;

Nepřípustné využití:
- stavby a zařízení, které nesouvisejí s vymezeným hlavním nebo přípustným využitím;
- ubytování jiného druhu, než je uvedeno v přípustném využití
-  stavby  a  zařízení,  které  v  důsledku  provozovaných  činností  způsobují  překročení  stanovených  limitů
zatížení okolí hlukem, prachem, nebo zatěžují okolí exhalacemi, organoleptickým pachem, apod. – a to i
druhotně např. zvýšením dopravní zátěže (stavby pro výrobu, skladování, velkoobchod, apod.),
- komerční výroba solární energie (nad rámec spotřeby v objektu)

Podmínky:
-  zařízení a služby s přípustným využitím musí charakterem svého provozu respektovat hygienické limity
závazné pro využití hlavní, zejména nesmí překračovat limity hlukové zátěže, rušit noční klid, obtěžovat tzv.
„světelným smogem“, apod.,
- parkování a garážování vozidel je nutno zajistit na vlastním pozemku,
-  parkování  vozidel  návštěvníků  vybavenosti  a  obslužných  zařízení  dle  přípustného  využití  musí  být
zajištěno na vlastním pozemku
- v lokalitě musí být vymezeny plochy pro soustředění nádob sběru tříděného nebo směsného odpadu
- v případě výroby solární energie musí být solární články zabudovány jako stavební součást objektu

b) prostorové uspořádání

Struktura zástavby: C – Městská bloková zástavba nízkopodlažní
Objemové a architektonické ztvárnění objektů bude řešeno s ohledem na kontext okolní zástavby.
Vybavení veřejného prostoru: mobiliář pro relaxaci, dětská hřiště, relaxační sportoviště (nekrytá veřejná).
Hladina zástavby …
max. dvě nadzemní podlaží s využitelným podkrovím nebo ustoupeným podlažím.  Územní studie nad rámec
územního plánu reguluje výšku objektů v rozmezí minimálně 5,0 – maximálně 9,0 m od rostlého terénu v
ose objektu.
Koeficient zeleně KZ … 
pro bydlení individuální v rodinných domech izolovaných a dvojdomech:

výměra části pozemku [m2] do 600 600,1 - 
700

700,1 - 
800

800,1 - 
900

900,1 - 
1000

1000,1 -
1100

1100,1 a
více

koeficient zeleně - KZ 0,6 0,65 0,75 0,85 0,9 0,95 1
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VYBRANÁ VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ S PŘEVAHOU ZELENĚ (PZ)

a) využití plochy

Hlavní využití:
- plochy veřejných prostranství zahrnuté do kostry systému veřejné sídelní zeleně zřizované nebo užívané ve
veřejném zájmu, sloužící obecnému užívání;

Přípustné využití:
-  plochy  veřejné  zeleně  osazované  původními  druhy  domácích  dřevin  nebo  i  druhy  introdukovanými,
případně zahradními formami a odrůdami vegetace,
- plochy relaxace v přírodním prostředí sídla,
-  mobiliář pro relaxaci a další prvky zahradní architektury včetně možnosti  plošně a objemově omezené
stavby kiosku nebo pavilonu kavárny, občerstvení, apod. – viz podmínky,
- dětská hřiště,
- zpevnění chodníků a cest,
- související veřejná infrastruktura,

Nepřípustné využití:
- všechny činnosti, které nesouvisejí s vymezeným hlavním nebo přípustným využitím nebo jsou v rozporu
se stabilizací přírodní složky v zastavěném území,
-  stavby  a  zařízení,  které  v  důsledku  provozovaných  činností  způsobují  překročení  stanovených  limitů
zatížení okolí hlukem, prachem, nebo zatěžují okolí exhalacemi, organoleptickým pachem, apod. – a to i
druhotně např. zvýšením dopravní zátěže.

Podmínky:
- zpevňování ploch je možné v souvislosti s přípustným využitím a pro cesty sloužící údržbě zeleně,
- záměr plošně a objemově omezené stavby kiosku nebo pavilonu musí být ve fázi náčrtu objemového řešení
projednán a odsouhlasen místně příslušným úřadem územního plánování; objemové řešení a využití musí
vhodně reagovat a navázat na okolí,
-  oplocování je vzhledem k veřejnému významu ploch možné pouze u ploch (parků) s časovou regulací
návštěvnosti,
-  inženýrské sítě mohou být vedeny přes tyto plochy jen v případě, že jiné řešení není možné, trasování se
pak musí podřídit zachování stávajících porostů a musí umožnit nové zapojené výsadby.

b) prostorové uspořádání

Struktura zástavby:
Veřejná  prostranství  jsou  nezastavitelná;  ve  veřejném prostranství  je  možné  situovat  výtvarné  prvky  a
drobnou architekturu v souvislosti s úpravou a využitím parteru. Uspořádání veřejných prostranství může být
zpřesněno v rámci příslušných správních řízení.
Hladina zástavby … plochy veřejných prostranství s převahou zeleně jsou nezastavitelné.
Koeficient zeleně KZ … se pro veřejná prostranství nestanovuje

DALŠÍ REGULATIVY STANOVENÉ V RÁMCI ÚZEMNÍ STUDIE
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Byla stanovena stavební čára ve formě plocha šíře 3 metrů ve vzdálenosti 5-8 m od uliční čáry. Toto
řešení  bylo  zvoleno  s  ohledem  na  možnost  umístění  odstavných  stání  pro  osobní  vozdla  přímo  na
soukromých parcelách.

Struktura a hladina zástavby: při zohlednění vztahu k okolí, a to zejména ve formě návaznosti na
strukturu okolní zástavby, kdy se vyskytují veškeré formy (obrysy domů čtvercové, obdélníkové, skládané;
tvary střech sedlové, valbové, polovalbové, stanové, ploché) je v rámci územní studie upuštěno od další
regulace tak, aby byl umožněn další přirozený a pestrý vývoj zastavění.

Kapacity odstavných ploch u staveb pro bydlení jsou zpřesněny podle místních podmínek a potřeb s
ohledem na  územní  vztahy:  pro  každou  bytovou  jednotku  jsou  požadována  2  stání  (z  důvodu  rozvoje
automobilismu) a pro zamezení odstavování vozidel ve veřejném prostranství.

Umístění  rodinných  domů  a  doplňkových  staveb  musí  splňovat  podmínky  stanovené  zákonem
č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) a navazujících vyhlášek. 

Limity

Z technické  infrastruktury  se  v  řešené  lokalitě  nachází  trasa  nadzemního  elektrovedení  VN při
jihozápadní a jihovýchodní hraně (navrhována přeložka),  neprovozované sítě CETIN sdělovacího vedeni (u
severovýchodní hrany lokality). Z nových inženýrských sítí dojde k výstavbě vodovodu, dešťové kanalizace,
splaškové kanalizace, elektrorozvodu NN, VN a veřejného osvětlení.

Zařízení pro výrobu elektřiny a rozvodná zařízení jsou chráněna ochrannými pásmy.  Ochranným
pásmem se rozumí prostor v bezprostřední  blízkosti  výrobního a rozvodného zařízení,  určený k zajištění
jejich spolehlivého provozu a k ochraně života, zdraví a majetku osob. Ochrannými pásmy jsou chráněna
venkovní vedení, podzemní vedení a elektrické stanice. Ochranné pásmo podzemních elektrických vedení je
vymezeno svislou rovinou po obou stranách krajního kabelu ve vzdálenosti:

- do 110 kV: 1 metr

Ochranné pásmo elektrické stanice je stanoveno v § 46, odst. (6), Zák. č. 458/2000 Sb., tj. zákona o
podmínkách podnikání a o výkonu státní správy v energetických odvětvích a o změně některých zákonů
(energetický zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jen "energetický zákon") a je vymezeno svislými
rovinami  vedenými ve vodorovné vzdálenosti:  u kompaktních a zděných el.  stanic s  převodem napětí  z
úrovně nad 1 kV a menší než 52 kV na úroveň nízkého napětí 2 metry od vnějšího pláště stanice ve všech
směrech.

K bezprostřední ochraně vodovodních řadů a kanalizačních stok před poškozením se vymezují jejich
ochranná  pásma.  Ochrannými  pásmy  se  rozumí  prostor  v bezprostřední  blízkosti  vodovodních  řadů  a
kanalizačních stok určený k zajištění jejich provozuschopnosti. Ochranná pásma jsou vymezena vodorovnou
vzdáleností od vnějšího líce stěny potrubí nebo kanalizační stoky na každou stranu:

- vodovodní řady a kanalizační stoky do průměru 500 mm včetně: 1,5 metru
- v případě uložení potrubí od průměru 200 mm v hloubce nad 2,5 m se ochranné pásmo 

zvyšuje o 1 metr

8. Péče o životní prostředí

Odkanalizování
Dešťové odpadní vody z navrhovaných komunikací v řešené lokalitě budou odváděny navrhovanou

dešťovou kanalizací napojenou do stávající obecní kanalizace. U rodinných domů je třeba jímat dešťovou
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vodu na vlastním pozemku pro potřebu zálivky či domovní rozvod užitkové vody. Splaškové odpadní vody z
rodinných domů navrhovaných parcel budou odváděny navrhovanou splaškovou kanalizací s napojením na
stávající stoky obecní splaškové kanalizace ústící do čističky odpadních vod.

Likvidace odpadů
Odstraňování TKO bude probíhat dosavadním způsobem (kontejnery na sběr tříděného odpadu a

likvidací odpadu specializovanou firmou). Shromažďovací plochy pro tříděný odpad je možno umisťovat v
rámci  jednotlivých  funkčních  ploch  jako  zařízení  technické  infrastruktury  pro  obsluhu  řešeného  území
(plochy veřejných prostranství, komunikací, plochy bydlení).

9. Ochrana ZPF

Řešené území je územním plánem projednáno a schváleno jako zastavitelná plocha. Pozemky náleží
do zemědělského půdního fondu s třídou ochrany půdy III, konkrétně BPEJ (5.26.11). Druh pozemků je orná
půda  nebo  trvalý  travní  porost.  Bonitovaná  půdně  ekologická  jednotka  spadá  do  pátého  klimatického
regionu, který zahrnuje západní, jižní a východní část Plzeňské pahorkatiny. Je mírně teplý a mírně vlhký s
průměrnou roční teplotou 7 – 8 °C, s průměrným ročním úhrnem srážek 550-650 mm.

Potřeba  vynětí  ze  zemědělského  půdního  fondu  nastává  při  nakládání  s  pozemky  k  jiným než
zemědělským účelům,  k  odnětí  půdy ze  zemědělského půdního fondu pro  nezemědělské  účely je  třeba
souhlasu  orgánu  ochrany  zemědělského  půdního  fondu,  který  je  nezbytný  k  vydání  rozhodnutí  podle
zvláštních předpisů (zákon č. 183/2006 Sb., stavební zákon).

10. Dopravní infrastruktura

Napojení a obsluha
Řešená lokalita bude zpřístupněna ze stávající silnice III/11714, která je vedena při severovýchodní

hraně lokality.
Zajištění přístupu ke všem řešeným parcelám je navrhovanými vnitřními komunikacemi.
Uliční prostor minimální šíře 8,5 m umožňuje umístění komunikace nižšího dopravního významu -

komunikace  místní  obslužné,  zajišťující  funkci  zejména  dopravní  obsluhy  jednotlivých  pozemků  a
nemovitostí  a  zároveň  umožňují  pohyb  chodců  a  cyklistů  ve  veřejném  prostoru,  jako  např.  místní
komunikace III. třídy: dvoupruhové obousměrné s šířkou vozovky 5,5 m a jednostranným chodníkem šířky
2,0 m.

Komunikace  budou  vybaveny  svislým  a  vodorovným  dopravním  značením.  Komunikace  bude
odvodněna přes příčný sklon k uličním vpustím s napojením do  dešťové kanalizace. Komunikace budou
osvětleny veřejným osvětlením.

Komunikace  musí  být  navrženy tak,  aby  v celé  trase  umožnily  obsluhu  nové  výstavby požární
technikou. Přístupová komunikace musí být šířky min. 3 metry. Únosnost komunikace musí být minimálně
100 kN. Každá komunikace musí vést do vzdálenosti min. 50 m od vstupu do objektu.

Doprava v klidu
Pokrytí  potřeb dopravy v klidu u nově navrhovaných objektů pro bydlení,  vybavenosti  či  jiných

objektů  bude  řešeno  ve  smyslu  §  5  ustanovení  vyhlášky  MMR  ČR  č.  268/2009  Sb.,  o  technických
požadavcích  na  stavby:  odstavná  a  parkovací  stání  se  řeší  jako  součást  stavby,  nebo  jako  provozně
neoddělitelná  část  stavby,  anebo  na  pozemku  stavby,  pokud  tomu  nebrání  omezení  vyplývající  ze
stanovených  ochranných  opatření,  a  to  v  souladu  s  normovými  hodnotami  stanovenými  ve  smyslu
příslušných ustanovení ČSN 73 6110 Projektování místních komunikací (kap. 14.1 Odstavné a parkovací
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plochy). Kapacity odstavných ploch u staveb pro bydlení jsou zpřesněny podle místních podmínek a potřeb s
ohledem na územní vztahy – viz kapitola 7. Regulativy a limity řešeného území.

Výpočet parkovacích stání (pro potřeby celé lokality) dle ČSN 73 6110 Z1
Součinitel vlivu stupně automobilizace ka = 1,25
Součinitel redukce počtu stání kp = 1,00
Zatřídění dle tabulky 34: Obytné okrsky
Počet obyvatel ……předpoklad 70x4 = 280 ob
Počet účelových jednotek na 1 parkovací stání……20
Výpočet parkovacích stání:
N = Po * ka* kp = (280 : 20) * 1,25 * 1,00 = 17,5 stání
Celkový požadovaný počet parkovacích stání - 18 ks

Pro  parkování  vozidel  obyvatel  budou  pro  každý  nový  stavební  pozemek  určený  k  výstavbě
rodinných domů navržena na jednotlivých pozemcích dvě odstavná stání.  Uvedená stání na jednotlivých
pozemcích lokality nejsou součástí výstavby komunikačních ploch. V rámci realizace bude provedena pouze
výšková úprava silničních obrub v místě vjezdů na pozemky (zapuštění obrub na výšku 20 mm).

11. Technická infrastruktura

Všechny navrhované sítě a komunikace jsou návrhově řešeny až na jejich stávající trasy.

Zásobování elektrickou energií

Jsou  navrženy  trasy  kabelové  distribuční  sítě  NN  0,4  kV.  Kabely  budou  uloženy  v trasách
v chodníku v souběhu s kabely veřejného osvětlení. Napojení navrhovaných tras NN bude realizováno díky
třem nově navrženým trafostanicím (TS1-TS3)  s  podzemním kabelovým přívodem VN s  napojením na
stávající nadzemní vedení v jižním cípu lokality (u TS3).  Napojovací bod bude na novém sloupu VN, který
souvisí s přeložkou nadzemního vedení VN od PB č. 14 (západní cíp lokality) po nově vkládaný již zmíněný
sloup v jižním cípu. Přeložka délky cca 300 m bude nově ukládána do podzemní kabelové trasy. Toto řešení
bylo zvoleno na základě požadavku vlastníků pozemků a následného návrhu  správce distribuční sítě el.
energie (ČEZ Distribuce a.s.).

Zásobování vodou
Územní  plán  navrhuje  pro  zastavitelnou  plochu  novou  trasu  pro  umístění  vodovodního  řadu,

napojení bude provedeno přednostně ve veřejných prostorech. Stávající způsob zásobování pitnou vodou je
dle územního plánu vyhovující a ani v budoucnu nebude měněn: budou využity stávající zdroje pitné vody s
dostatečnou  kapacitou,  při  větším  nárůstu  obyvatel  bude  zdroj  pitné  vody  posílen  v  rámci  stávajícího
pozemku. Obecní vodovod lze využít i pro požární účely, v případě vyšší potřeby požární vody bude voda
čerpána z místních vodních nádrží.

Nové řady veřejného vodovodu v nových komunikacích budou napojeny dvěmi napojovacími body
na stávající vodovody (Li 150) ve stávající ulici Sokolská a třetím napojovacím bodem na jihu území na
vodovod k vodojemu Kleštěnice (Li 200). Nové řady budou  provedeny z Pe D 110 (dn 100). Zakončeny
budou podzemními hydranty ve funkci kalníků či vzdušníků na koncích plánovaných komunikací s možností
dalšího  prodlužování.  Na  trasách  budou  vložené  nadzemní  požární  hydranty  dn 80.  Koncové  i  vložené
hydranty budou sloužit i pro požární účely. Předpokládá se zajištění tlaku vody tak, aby hydrodynamický
tlak na koncích potrubí neklesl pod 0,2 MPa. 

Vnější požární odběrná místa musí být  navržena dle požadavků ČSN 73 0873: 
- podzemní hydranty max. 200 m od objektu 
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- navrhovat se mají zejména nadzemní hydranty 
- nejmenší jmenovitá světlost potrubí pro RD do zastavěné plochy S = 200 m2 je DN 80 mm 
- na nejnepříznivěji položeném hydrantu musí být zajištěn statický (zásob.) přetlak 0,2 MPa 
- odběr vody Q= 4 l/s (při v=0,8 m/s) 

Odkanalizování
Stávající  kanalizace  v  obci  je  jak  jednotná  (zajišťuje  odtok  splaškových  i  dešťových  vod  z

komunikací a parcel rodinných domů), tak i oddělená dešťová.
Splaškové  odpadní  vody z  rodinných domů navrhovaných parcel  budou odváděny navrhovanou

splaškovou kanalizací napojenou dvěmi napojovacími body do stávající kanalizační stoky PPVC 400 v ulici
Sokolská.

Dešťové odpadní vody z navrhovaných komunikací v řešené lokalitě budou odváděny navrhovanou
dešťovou kanalizací napojenou jediným napojovacím bodem v nejnižším severním cípu lokality do stávající
obecní dešťové kanalizace DN 800. 

Dešťové vody ze zelených ploch budou likvidovány zasakováním na místě. Čisté dešťové vody ze
střech objektů budou přednostně likvidovány na vlastním pozemku – vsakováním,  jímáním pro potřebu
zálivky či pro využití formou užitkové vody, pro omezení odtoku lze využít vegetační střechy, nejsou-li v
rozporu s charakterem zástavby.  Dešťové vody ze zpevněných ploch,  kde nehrozí kontaminace ropnými
produkty, budou přednostně likvidovány na vlastním pozemku – vsakováním či jímáním pro potřebu zálivky
či pro využití jako užitkové vody.

Zásobování teplem
Územní plán navrhuje koncepci zásobování plynem,  v dané lokalitě však není o tento typ média

zájem. Je doporučeno upřednostňovat alternativní obnovitelné zdroje energie. 

Plynofikace
Městys Komárov je zásobován zemním plynem STL plynovodní sítí ve správě společnosti Gasnet z 

VTL regulační stanice v ulici Nad Oborou. Řešená lokalita Z04 však nebude plynem zásobena.

Ing. Luděk Novotný
V Hořovicích, únor 2024
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