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A.1 Zadani UZEMNi STUDIE

Zadani (citace z Uzemniho planu mésta)

Ddvodem zpracovani tizemni studie je vymezeni plochy v tzemnim planu, ve které je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie US1. Podminka provéfeni zmén ve vyuZiti ploch uzemni studii US1 je stanovena pro
plochy prestavby P.HO.2 s funkénim vyuzitim SC-N, ZV-N (plochy smiSené obyitné v centrech mést, vefejné prostranstvi - vefejna
zelen) a pro pfilehlé zastavéné plochy ZV-S, DS-S, DSm-S (vefejna zelen, plocha silnicni, mistni komunikace).

Uzemni studie pro tyto plochy bude pofizena, schvalena a data o ni budou vioZena do evidence tizemné pléanovaci &innosti.
Uzemni plén pripousti i alternativni moZnost nahrazeni izemni studie dokumentaci pro tzemni rozhodnuti.

Cilem pofizeni tzemni studie v dané lokalité je komplexni provéfeni feSeni pro budouci rozvoj z hlediska optimalniho feSeni
a umisténi ploch vefejného prostranstvi a podrobné feseni umisténi dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni studie provéfi zejména tyto pozadavky:

- na plochach bydleni v bytovych domech zajistit dostate¢né dimenzované plochy pro parkovani navstévnikd, parkovani rezidenti
preferovat do sniZenych suterénnich ploch, centralizovat vjezdy a vyjezdy do lokality

- pfi hranicich ploch bydleni zajistit vysoky podil vysadeb pfevazné vzrostlé zelené (stromoradi)

- vymezit plochy pro kulturni a spolecenské zazemi, plochy pro sport

- posoudit dostatecnost obanské vybavenosti, pfipadné navrhnout jeji dopinéni v ramci feSené

plochy jako podmiriujici pro dal$i vystavbu

Zadani (citace Zadani uzemni studie Méstskym tGfadem Horovice s nazvem: “Uzemmni studie
verejnych prostranstvi, technické a dopravni infrastruktury” lokalita Na Tetiné ).

DUVOD, CiL A UCEL PORIZENi UZEMNI STUDIE

Ddvodem pofizeni uzemni studie v dané lokalité je komplexni provéfeni feeni daného dzemi pro budouci rozvoj z hlediska
optimalniho feseni a umisténi ploch vefejného prostranstvi a podrobné feseni umisténi dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni studie nebude slouzit jako podminka pro rozhodovéni v tizemi, nicméné bude pfi rozhodovani v izemi neopominutelnym
podkladem. Uzemni studie je zpracovéna jako podklad pro rozhodovéni v tizemi podle § 30 zak. ¢. 183/2006 Sb. o tizemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon").

Podrobnost provéfeni feSeni vefejného prostranstvi, vefejné a dopravni infrastruktury bude zpracovana v takovém rozsahu, aby
na zakladé této studie mohla byt zpracovana dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti.

VYMEZENI' UZEMI - ROZSAH UZEMNI STUDIE )
Uzemi je vymezeno zakresem v koordinacnim vykrese tizemniho planu v rozsahu ploSného vymezeni pro tizemni studii US 1.

POZADAVKY NA OBSAH RESENI UZEMNI STUDIE
a) stanoveni podrobnosti s ohledem na ticel USVP

Uzemni studie bude zpracovéna v podrobnosti obsahujici podrobné funkéni a prostorové usporadéani konkrétnich prvki, napf:
podrobna specifikace navrZenych zpevnénych ploch — napf. Zulova mozaika v plochach ulicnich chodnikd, zamkova dlazba v
plochach komunikace, umisténi retencnich nadrzi (nadrze) s konkrétnim feSenim odvodu a nakladani s destovymi vodami.
NavrZené prvky dopravni infrastruktury budou obsahovat prostorové a funkéni parametry s navrhem zahrnujici $irsi vztahy v uzemi
— provéfeni z hlediska napojeni navrzené dopravni infrastruktury na jiZ existujici komunikace a provéfeni obsluzné navaznosti na
fesené dzemi.

poZadavky na zakladni koncepci feSeného uzemi:

vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace a uzemné planovacich podkladi

Uzemni plén mésta Hofovice, ktery nabyl uginnosti dne 22. 2. 2018 stanovuje pro fe$ené Uzemi vyuziti plochy dle ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti jako plochy smisené obytné v zastavitelné plose oznacené v koordinacnim vykrese jako SC — N se specifickym
oznacenim plochy P.HO.2.

Pro tyto plochy stanovuje tzemni pléan podminky jejiho vyuZiti takto:

Hlavni vyuZiti:
Bydleni, nerusici obCanska vybavenost mistniho i nadmistniho vyznamu

Pfipustné vyuZiti:

bytové domy, rodinné domy, stavby pro ubytovani, penziony, stavby a zafizeni pro ubytovaci a socialni sluzby (domy s
pecovatelskou sluzbou a domovy ddchodcd), vefejné zelen, vefejna prostranstvi a rekreacni zelefi s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci, s vodnimi plochami nebo retencnimi nadrzemi, stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, stavby a zafizeni pro
nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m2zastavéné plochy (napf. opravny osobnich vozidel, femeslnické dilny, prodejny
spotfebniho zbozi, kadefnictvi, apod.), stavby a zafizeni péce o déti, $kolska zafizeni, stavby a zafizeni pro maloobchodni a
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stravovaci sluzby, zdravotnické stavby a jejich zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, stavby a zafizeni pro
administrativu, parkovisté, dopravni a technicka infrastruktura pro potfeby dané lokality

Podminéné pfipustné vyuZziti:

za pfedpokladu umisténi v zadnich traktech:

hii§té, zahrady a vybaveni zahrad (napf. skleniky, bazény, apod.), dopliikové stavby ke stavbé hlavni, v pfipadé chybéjicich
normovych mist pro stavajici zastavbu a obsluhu tzemi:

parkovisté na strikiné omezenych plochach

za pfedpokladu, Ze bude vZdy prokazéno vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné legislativni tpravy, pfipadné
posudkem opravnéné osoby, Ze uvedena funkce nebude svymi naroky na hygienickou ochranu omezovat plochy hlavniho a
pfipustného vyuZiti:

sbérny dvir, za podminky prokazani, Ze jiné umisténi je technicky nebo ekonomicky nepfimérené

naro¢né: nadzemni a podzemni technicka infrastruktura

Podminky prostorového uspofadani:
vySkova hladina nepfekro¢i 4 nadzemnich podlaZi, s vyjimkou bodovych dominant (napf. véZ),
fadové zéastavba pfiléhajici k chodniku, vefejna prostranstvi v plochach SC se budou fidit pravidly pro plochy ZV

Dle uzemniho planu mésta Hofovice je pak pro fesené tzemi stanovena podminka pro rozhodovani v tizemi pofizenim dzemni
studie, konkrétné US 1, kdy pofizeni dzemni studie tak vyplyvé z uzemniho planu mésta Hofovice.

Uzemni studie provéfi zejména tyto poZadavky:
0 na plochach bydleni v bytovych domech zajistit dostatecné dimenzované plochy pro parkovani névstévnikd, parkovéani
rezidentu preferovat do snizenych suterénnich ploch, centralizovat vjezdy a vyjezdy do lokality
0 pfi hranicich ploch bydleni zajistit vysoky podil vysadeb pfevazné vzrostlé zelené stromoradi)
0 vymezit plochy pro kulturni a spoleCenské zazemi, plochy pro sport
0 posoudit dostatecnost obcanské vybavenosti, pfipadné navrhnout jeji doplnéni v ramci feSené plochy jako podmiriujici pro
dalsi vystavbu

Uzemni studie musi byt obsahové v souladu s podminkami vyuZiti pro citovanou plochu a sama tzemni studie pak stanovuje
podrobnéjsi regulativy a podminky prostorového uspofadani, které svoji podrobnosti nepfislusi dzemnimu planu.

pozadavky na feseni verejného prostranstvi:

Vefejné prostranstvi

Plochy vefejného prostranstvi, zahrnujici jak zpevnéné plochy, tak plochy zelené, budou navrzeny minimélné v rozsahu dle § 7
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. tj. na kaZdé 2 ha zastavitelné plochy bude vymezeno minimalné 1.000 m2 ploch vefejného prostranstvi.
Soucasti téchto ploch nebudou komunikace (vyjma nezpevnénych cest pro pési) ani uliéni chodniky.

Reseni lokality bude obsahovat miniméiné 1 plo§né vymezené vefejné prostranstvi v podobé vefejného parku s vysadbou vysoké
zelené s odpocinkovym mobiliafem a vyznacenim cest pro péSi pro potfeby dané lokality.

Vymezovani drobnych ploch vefejnych prostranstvi je nevhodné, prioritné bude feSeno kvalitni komplexni vefejné prostranstvi pro
celou lokalitu s vysadbou vzrostlé zelené.

pozadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury:

Technicka infrastruktura

Uzemni studie prvotné provéfi odvedeni splaskovych a destovych vod z tizemi oddélené. Prioritné budou destové vody z celého
uzemi likvidovéany prostfednictvim vhodné retencni nadrze pfipadné nadrZi pfirodniho charakteru, ve kterych dojde jak k akumulaci
povrchovych vod tak k jejich zdrZeni v Uzemi a jejich pozvolné vsakovéni pfipadné odvadéni. Uzemni studie bude obsahovat
vypocet mnoZstvi sraZkovych vod z celého tzemi a na tuto kapacitu budou navrZeny retencni nadrze.

Odpadni vody budou navrZeny k likvidaci na centralni Cistirné odpadnich vod, likvidace prostfednictvim domovnich Cistiren je z
hlediska dispozice Uzemi jednak nevhodna a jednak ji nepfipousti platny uzemni plan, ktery stanovuje podminku likvidace
odpadnich vod prostfednictvim centréini ¢istirny odpadnich vod.

NavrZzené prvky retencnich nadrZi budou provéfeny k zacleni do vefejného prostranstvi — provérit jako soucast verfejné zelené.
Uzemni studie stanovi mnoZstvi pfedpokladanych odpadnich vod z celého tizemi v souvislosti s predpokladanym mnoZstvim EO a
v souladu s timto bude navrZeno jak kapacitni odvedeni odpadnich vod tak provéfeni kapacity stavajici COV pro vypoctené mnoZstvi

odpadnich vod. V grafické Casti bude zakresleno napojeni na stavajici kanalizacni fad, prabéh, odvedeni a zausténi na stavajici
Ccov.
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Vypocet mnoZstvi srdZkovych vod z plénovanych stfech a zpevnénych ploch musi byt stanoveno, provéfeno a navrzeno pro cely
pledpokladany zamér, zhodnoceny musi tedy vSechny pfedpokladané stavby zejména se zohlednénim pfedpokladaného poctu
obyvatel v celém dzemi.

Navrh vodovodni sité provéfi moznost napojeni dané lokality z hlavniho vodovodniho pfivadéce. Podrobnost feSeni vodovodni sité
bude navrZena véetné naznaceni vodovodnich pfipojek pro jednotlivé navrZzené objekty.

Viyznaceno bude pfipojné misto na vodovod a provéfena bude navriena kapacita — dimenze vodovodniho fadu vzhledem k
pfedpokladanému poctu obyvatel v lokalité zasobované vodou.

Vyznacit odbérné misto plynovodu a elektro s provéfenim a potvrzenim kapacity odbéru energie pro

feSené uzemi.

Dopravni infrastruktura

Z hlediska urbanistického umisténi se jedna o lokalitu v centru mésta s nejvétsi dopravni zatéZi, tedy v misté obsluznosti stavajici
nakupni zény — obchodnich center pfi jizni strané ulice Masarykova - silnice II. tfidy.

Z hlediska dopravni obsluznosti je tedy nutné, aby tuzemni studie provéfila a posoudila moznosti feSeni pfijezdu a vyjezdu z celého
fe$eného Uzemi v ndvaznosti na dopravni zatéZ okolniho dzemi, zejména dal$i zvySovani dopravni zatéZe v ulici Masarykova a
TyrSova vcetné kruhového objezdu pfi napojeni téchto ulic.

Samotna dopravni obsluZnost mésta je limitovana ,,délenim” jizni a severni ¢asti mésta vodnim tokem

— Cerveny potok, pres ktery z hlediska silnice 11/114 stéavajici pouze 1 mostni objekt a to prévé pfi napojeni ulic Masarykova a
TyrSova.

Z hlediska mozZného pfistupu a pfijezdu do lokality je mozné vyuZit pouze ulici Masarykova a déle ulici Ticha, kde se pravé jedna o
dopravné nejfrekventovanéj$i a nejzatizenéjsi dopravni kfiZovatku a dalsi zatéZovani dopravy vCetné navySovani této zatéze se
Jevi jako nepfijatelné.

Uzemni studie tak provéfi moznou dopravni obsluznost z lokality mimo zatizeni ulic Ticha a dale Masarykova, nevhodné je takté?
smérovani dopravy pfi vyjezdu niZe do ulice Fugnerova smérem k Lidlu.

Jako nejvhodnéj§im feSenim k provéreni se tak jevi odvedeni vyjezdu a taktéZ pfijezd do lokality z ulice U NadraZi a dale odvedeni
dopravy na ulici Tyr§ova ve sméru Zebrak, nutné je taktéZ provéfeni a névrh fedeni z pfijezdu od Zebréku s néslednym
pokracovanim do ulice U NadraZi, ktera je v soucasné dobé jednosmérna, ale je nutné provérit feSeni obousmérnosti této ulice. V
pfipadé, Ze doprava v ramci lokality bude odvadéna prostrednictvim ulice U NadraZi nepfedpoklada se vyraznéjsi zatiZeni centra
mésta, soucasti navrhu dopravni infrastrukturu bude taktéZ navrh feseni dopravniho znaCeni, ktery zabezpeci stav popsany vyse.
Napojeni dopravu mimo cest pro pési na ulici Pod Nadrazim je nepfipustné.

Z hlediska dopravy v klidu budou pro kazdou bytovou jednotku navrZena dvé parkovaci stani, kdy parkovaci stani musi byt navrzeno
v celkovém poctu k pfedpokladanému poctu bytovych jednotek v celé lokalité.

poZadavky na feSeni objektu pro bydleni:

uzemni studie provéfi optimalni feSeni umisténi staveb pro bydleni v feSené lokalité véetné navrhu s témito stavbami souvisejicimi.
Popséno bude navrZené dispozicni feSeni jednotlivych staveb, uvedeni jejich podlaznosti s popisem a zohlednéni okolniho terénu
vCetné okolnich staveb.

Névrh staveb pro bydleni zohledni a provéfi umistovani staveb pro bydleni v ochranném pasmu Zeleznice, kdy jednak ochranné
pasmo bude vyznaceno v grafické Casti dzemni studie a zhodnoceno a popséno feseni z hlediska ochranného pasma Zeleznice
jakoZto limitu pro vyuZiti dzemi.

Vzhledem k plosSnému rozsahu lokality tj. feSené plochy je nutné, aby tzemni studie taktéz provéfila kapacitu obcanské vybavenosti
na Uzemi mésta Hofovice, zejména materskych Skol a to ve vypoctu pro pfedpokladany demograficky vyvoj v souvislosti s
navrZenym poctem objektd a jednotek pro bydleni.

dal$i zvlastni poZadavky
Vzhledem k rozsahu lokality se nepoZaduje variantni zpracovani feSeni.

Zadani uzemni studie se rozchazi s pozadavky na tzemni studii US1 dle tzemniho planu mésta. Zpracovatel uzemni
studie dale postupuje podle zadani Méstského tfadu i podle zadani samospravy mésta dle uzemniho planu.
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A.2 Urceni Uzemi a jeho zhodnoceni

Vymezeni ploch Uzemi

Resené izemi se celé nachazi v katastralnim Gzemi Hofovice, v zastavéné &asti Hofovic na severozapadnim okraji mésta,
v zastavéné ¢asti obce a z toho dlivodu zpracovatel Uzemni studie pfi konkretizaci jednotlivych nemovitych véci popisovanych
v této izemni studii jiz dale neuvadi skutetnost, Ze se tyto nemovité véci nachazeji v katastralnim Gzemi Hofovice. Cast izemi je
byvalou zahradou k vile majitele sousedni tovarny, zaloZenou ve 20. letech minulého stoleti, druha ¢ast je odstranény brownfield
a existujici tovarna. Na severni strané je ulice U nadrazi, ktera ohrani¢uje zajmové pozemky od vlastniho drézniho télesa, vlakové
nadraZi je vice vlevo. Na vychodni strané ohranicuje feSené uzemi ulice Pod nadraZim a na zapadni strané ulice Fiignerova, z jihu
pak sousedi Uzemi s pozemky vyroby, které jsou zastavény vyrobnimi stavbami.

Pfedmétné uzemi je v podstaté nezastavéné, vyjma objektli sousedl objednatele a jeho sidla (objekt ¢.p. 308 - Cymedica
Holding,s.r.o, na parcele ¢.1833). Pfedmétné pozemky v majetku objednatele jsou vybaveny technickou a dopravni infrastrukturou,
kterd je povolena a z v&tSi ¢asti zkolaudovéna.

Nezastavéné Gzemi je mirné svazité az k pozemkum pfiléhajici k ulici U nadrazi, které jsou v pFikrém svahu (pfevySeni cca 7m)
husté porostlé pfevazné listnatou zeleni, ostatni pozemky jsou v mirném svahu k jihozépadu, jsou pfevazné zatravnéné, osazené
vzrostlou zeleni, zejména ovocnymi stromy.

Celé tzemi o plose US1 je o rozloze 6,2ha a jeho soucasti jsou plochy, které jsou vyuzité a bez zmén oproti zaznamu v katastru
nemovitosti nebo oproti zkolaudovanému stavu. Jedna se predevsim o pozemky p.¢.1812, 1813, 1809/1, 1829/2, 1829/32, 1829/9,
1829/16, 1829/16, 1870, 1872/3, 1808/4, 1570/39, 1833, 1835, 1834/4, 1834/1, 1834/3, 1834/2, 1808/3, 1673/1, 1807, 1808/2,
1570/18 a 1892. JelikoZ se jedna o pozemky, kterych se zmény nedotykaji, jsou brany jako stabilizované a nejsou dale ve studii
feSeny. Ostatni pozemky jsou brany jako plochy pro prestavbu a vymezuji zemi pro zménu.

Plocha US1 je definovana naslednym seznamem pozemkd :
pozemky objednatele

parcelni ¢islo vlastnické pravo druh pozemku funkéni vyuziti dle UP

p.6.1811 Cymedica Holding, s.r.o. ostatni plocha SC-N
Pod Nadrazim 308/24, 26801 Hofovice

p.c.1836/2 Cymedica Holding, s.r.o. ovocny sad SC-N
Pod Nadrazim 308/24, 26801 Hofovice

p.c.1809/5 Cymedica Holding, s.r.o. ostatni plocha SC-N
Pod Nadrazim 308/24, 26801 Hofovice

p.6.1810 Cymedica Holding, s.r.o. ostatni plocha SC-N
Pod Nadrazim 308/24, 26801 Hofovice

p.¢.1808/1 Cymedica Holding, s.r.o. ostatni plocha SC-N
Pod Nédrazim 308/24, 26801 Hofovice

p.€.1836/1 Cymedica Holding, s.r.o. ovocny sad ZV-N, SC-N
Pod Nadrazim 308/24, 26801 Hofovice

p.6.1834/1 Cymedica Holding, s.r.o. ostatni plocha ZV-N, SC-N
Pod Nédrazim 308/24, 26801 Hofovice

p.c.1833 Cymedica Holding, s.r.o. zastavéna plocha a nadvofi SC-N
Pod Nadrazim 308/24, 26801 Hofovice

p.c.1835 Cymedica Holding, s.r.o. zastavéna plocha a nadvofi ZV-N
Pod Nadrazim 308/24, 26801 Hofovice

p.€.1872/5 Cymedica Holding, s.r.o. zahrada SC-N
Pod Nédrazim 308/24, 26801 Hofovice

p.c.1872/4 Cymedica Holding, s.r.o. ostatni plocha SC-N
Pod Nadrazim 308/24, 26801 Hofovice

p.6.1834/2 Cymedica Holding, s.r.o. ostatni plocha SC-N
Pod Nadrazim 308/24, 26801 Horovice

p.c.1871/4 Cymedica Holding, s.r.o. ostatni plocha SC-N
Pod Nadrazim 308/24, 26801 Horovice

p.6.1834/3 Cymedica Holding, s.r.o. ostatni plocha SC-N
Pod Nadrazim 308/24, 26801 Hofovice

p..1808/3 Cymedica Holding, s.r.o. ostatni plocha SC-N
Pod Nadrazim 308/24, 26801 Horovice

p.€.1570/41 Cymedica Holding, s.r.o. ostatni plocha SC-N
Pod Nadrazim 308/24, 26801 Hofovice

p.€.1808/2 Cymedica Holding, s.r.o. ostatni plocha ZV-S

Pod Nadrazim 308/24, 26801 Hofovice
p.€.1570/42 Cymedica Holding, s.r.o. ostatni plocha SC-N
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Pod Nadrazim 308/24, 26801 Hofovice

Pozemky sousedii objednatele

parcelni ¢islo vlastnické pravo druh pozemku funkéni vyuziti dle UP

p.c.1812 Soukup Stanislav zastavéna plocha a nadvofi SC-N
Flgnerova 48/20, 26801 Horovice

p.c.1813 Statni pozemkovy Urad zahrada SC-N
Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

p.¢.1809/1 Flgnerova Real s.r.o. zastavéna plocha a nadvori SC-N
Flgnerova 389/14, 26801 Hofovice

p.6.1829/2 Flgnerova Real s.r.o. ostatni plocha SC-N
Flgnerova 389/14, 26801 Hofovice

p.c.1829/32 Balej Viktor ostatni plocha SC-N
& p. 119, 26761 Ujezd

p.6.1829/9 Balej Viktor zastavéna plocha a nadvofi SC-N
&. p. 119, 26761 Ujezd

p.6.1829/16 Balej Viktor zastavéna plocha a nadvofi SC-N
& p. 119, 26761 Ujezd

p.c.1829/16 TTJ, s.r.o. zahrada SC-N
Prazska 590/9, 26801 Hofovice

p.c.1870 TTJ, s.r.o. zastavéna plocha a nadvofi SC-N
Prazska 590/9, 26801 Hofovice

p.c.1872/3 TTJ, s.r.o. zahrada SC-N
Prazska 590/9, 26801 Hofovice

p.c.1808/4 TTJ, s.r.o. ostatni plocha SC-N
Prazska 590/9, 26801 Hofovice

p.¢.1570/39 TTJ, s.r.o. ostatni plocha SC-N
Prazska 590/9, 26801 Hofovice

p.c.1673/1 Mésto Horovice ostatni plocha DSm-S
Palackého namésti 2/2, 26801 Hofovice

p.c.1807 Stredogesky kraj ostatni plocha Dz-S
Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5

p.c.1570/18 Ceské drahy, a.s. ostatni plocha DZ-SaZV-S
nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové Mésto, 11000 Praha 1

p.c.1892 Frihauf Jaroslav zastavéna plocha a nadvori ZV-S

Pod Nadrazim 334/6, 26801 Horovice
Frihauf Josef Ing.
Pod Nadrazim 1402/8a, 26801 Horovice

Soulad s tizemnim planem

Studie respektuje funkce a hranice ploch dané tizemnim planem (UP) mésta Hofovice, ktery nabyl G¢innosti dne 22.2.2018.
Resené plochy oznagené v UP jako SC-N jsou plochy smi§ené obytné v centrech mést.

Hlavni vyuZiti bydleni a nerusici ob¢anska vybavenost, stejné jako pfipustné vyuZiti umisténi bytovych a rodinnych domu
vé.doplitkovych staveb k bydleni je v souladu s UP. Podmin&né pfipustné vyuziti pro hfi$té taktéz.

Podminky prostorového usporadani a zejména neprekroceni vyskove hladiny 4-mi nadzemnimi podiazimi jsou také v souladu
s UP.

Geologické poméry.

Geodetickou kancelafi Heppner bylo provedeno geodetické zaméfeni polohopisu a vySkopisu pfedmétnych pozemku, dale byl
proveden hydrogeologicky priizkum firmou Chalupa GGS s.r.o.

Jedna se o pozemky na levém biehu Cerveného potoka v prostoru iroké tdolni nivy a7 ke strmému svahu stoupajicimu k télesu
drahy. Podél potoka bylo dfive n&kolik rybnikd, Lazensky potok je na JV od zajmového uzemi.

Klimatické poméry — B3, mirné teply, mirné vihky, mirna zima, pahorkatinovy. Primérny roéni srazkovy Uhrn pro danou lokalitu je
576 mm. Lokalita se nachazi v sedimentaénim prostoru ordoviku severni okrajové Casti prazské panve. Skalni podloZzi tvofi horniny
vinického souvrstvi — &erné jilovité a jilopisecné bfidlice. Spodni vody jsou kyselé s vy83i mineralizaci. Toto podloZi je kryto
hlinitojilovymi uloZeninami s pfimési Stérku a balvand. Jizni ¢ast pozemku je znacné zamokrena, ¢emuz odpovida i typicka mokiadni
vegetace. Pozemky p.¢.1809/9 a 1810 byly provedeny terénni Upravy po demolici budov, byla provedena navazka 1- 2m mocna —
stfipkové rozpadla bfidlice, jilovita hlina a kamenny jil, spiSe v sypkém ulozeni (material nebyl hutnén). Lze pocitat S
unosnosti Rdt = 200 kPa pro jilovité zeminy a Rdt = 300 kPa pro skalni horniny.

Z hydrogeologického hlediska jsou poméry podminény morfologii a polohou pozemk( pod svahem na urovni udolni nivy potoka
nebo t&sné nad ni. Veskery odtok podzemni vody z povodi nad pozemky je pres né do Cerveného potoka. Urovefi hladiny podzemni
vody je v jizni Easti v hloubce cca 1,5 m pod terénem, smérem k severu okolo 2 — 2,5 m pod terénem.
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Na zakladé uvedenych Udaju Ize posuzované stavenisté oznacit tak, Ze se zde vyskytuiji sloZité zakladové poméry z divodi mozné
pfitomnosti nepribéznych vrstev s organickym podilem a kolisajici hladinou spodni vody (v disledku zvySenych vodnich stavl
v potoce).

Urbanistické reSeni

Zakladni myslenkou feSeni je zhmotnit pfedstavu o kvalitnim bydleni nového typu, které je ovlivnéno ménicimi se potfebami lidi
na bydleni. Filosofie navrhu je vybudovat soubor pro bydleni pfirodni — propojené s okolni zeleni, ekologické, energeticky usporné,
co nejvice sobéstaéné, s adekvatnim vybavenim, vzajemné propojené velkou spoleénou zahradou se vzrostlymi stromy, které
budou v maximalni mife zachovany.

Urbanistickym zamérem je vytvofit na pfedmétnych pozemcich zahradni bytovy komplex, pfirozené vkomponovany do pdvodniho

prostfedi, tvofici co nejpfirozenéjsi celek — jednotlivé domy s velkou spolenou zahradou, kvalitnim ekologickym bydlenim, sportovisti
a relaxaCnimi venkovnimi prostory.
Tomu je podfizena celkova hmota objektll a zastavénost, jednotlivé stavby maximalné spojené s okolim, materialovym feSenim
s pfevaznym pouZitim pfirodniho materialu — dfevéné obklady, kamenné zdi, pohledovy beton, velikosti, zatravnénim vodorovnych
ploch (stfech, teras), zatravnéna parkovisté, povrchy zpevnénych ploch - asfaltové, dlazdéné a mlatové, zachovani stavajici zelené
v maximalni mozné mife, osézeni nové zelené, prace s terénem, nova retenéni nadrz, relaxacni venkovni plochy — détska hfisté,
sportovni hfisté, altan, plochy pro venkovni grilovani.

Navrhovana zastavba je ¢lenéna do nékolika celkli pro potfebu etapizace vystavby a z divod( vytvareni ploch vefejného
prostranstvi. Dispozice bytové zastavby je navrzena s ohledem na svétové strany a jejich odstupové vzdalenosti jsou dostatecné
pro potfebu oslunéni.

Puvodni navrh je upraven na zakladé konzultaci a vyjadreni Architekta mésta Hofovic (MA), zejména v hmotovém feSeni
obytného domu - ILA, IL.B, I.C ,, VIna“ a lll.A, li.B+C ,, Centrum®.

Bytovy komplex Hofovice ,NOVA CVRT* je navrzen pro 109 bytovych jednotek a je planovan pro 408 osob
(cca. 3,75 osob/BJ). Komplex je feSen velmi rozdilnym zplsobem tak, aby FeSil rliznorodé potfeby jeho budoucich rezident(i
s dirazem na bydleni v moderni zastavbé a sou¢asné s vysokym podilem okolni zelené. Toto je nové usporadani, kde je porovnani
s usporadanim z roku 2012.

Bilance planované vystavby a jeji etapizace

Plocha pozemk( objednatele: 43.014 m2
Plocha feSeného uzemi 26.716 m2
Pocet bytovych a rodinnych domd . etapa 1 bytovy dim (tfi sekce)
Il. etapa 6 (fadovy RD o 2 bytovych jednotkach)
[l. etapa 1 bytovy dim (tfi sekce)
IV. etapa 1 bytovy dim (tfi sekce)
Celkem pocet objektu 9
Pocet bytl . etapa 39
l.etapa 12
lIl.etapa 24
IV.etapa 34
Celkem pocet byt 109

Soucasny stav Uzemi a jeho zhodnoceni

Zajmové Uzemi je pfipravovano od roku 2009, nejprve provedenim prizkumd, zhotovenim zastavovaci studie a naslednym
vyhotovenim projekt.

Zastavovaci studie Bytového komplexu Hofovice pocitala s vystavbou 7 objektil o zastavéné ploSe 5.500 m?, které obsahovaly 73
bytovych jednotek o celkové ploSe 7.290 m2 a 9 komer¢nimi prostory o celkové plode 1151 m2. Sou€asti mély byt i podzemni garaze
o celkové ploSe 1.000 m2.

V novém zaméru, ktery je zanesen v Uzemni studii, doSlo ke korekci plivodniho zaméru. Pavodni hmotové FeSeni je zachovano,
ale dochazi zejména k vypusténi komerénich prostor a mirnému ploSnému nardstu bytovych ploch. V navrhu je poéitano s vystavbou
9 objektli o zastavéné ploSe 5.716 m? se 109 bytovymi jednotkami o celkové vyméfe 7.755 m2. Soucasti zaméru jsou taktéz
podzemni garéZe o celkové ploSe 2.667 m2. Z toho je patrné shiZeni potfeb pro novou zastavbu a i snizeni dopravni zatéze. Podrobngjsi
zhodnoceni bude provedeno v nasleduijicich kapitolach. Navrh byl konzultovan s Architektem mésta Hofovice a jeho podméty jsou soucasti
feSeni.

Soupis zpracované dokumentace navazujici na zastavovaci studii
- Dokumentace k Uzemnimu fizeni - I. sité a komunikace
- Dokumentace k stavebnimu povoleni - kanalizace splaskova, de$tova a vodovod
- Dokumentace k stavebnimu povoleni - plynovod
- Dokumentace k stavebnimu povoleni - komunikace a zpevnéné plochy

V ramci dalSiho postupu doslo k diléim rozhodnutim o umisténi stavby a stavebnim povoleni na nasledné



UZEMNI STUDIE-lokalita "NOVA CTVRT™" 7

- Rozhodnuti o umisténi stavby s vefejnou U&elovou komunikaci §.3,5m a chodniku §.1,5m a inZenyrskych siti
(navazujici na ul. Pod Nadrazim)..€.j. MUHO/11287/2010

- Rozhodnuti o umisténi stavby vystavba inzenyrskych siti a komunikace pro Bytovy komplex Hofovice..€.j. MUHO/5901/2011

- Stavebni povoleni s vefejnou Uéelovou komunikaci §.3,5m a chodniku §.1,5m a VO (ul. Pod Nadrazim).. ¢.j.
S-MUHO/4116/2010 JB

- Stavebni povoleni pro Bytovy Komplex Hofovic — komunikace v€. zpevnénych ploch a parkovist (nevefejna ucelova
komunikace)..€.j. MUHO/14686/2013

- Stavebni povoleni - InZzenyrské sité-kanalizace, vodovod-uzitkovy vodovod ..€.j. MUHO/16791/2013

- Kolaudaéni souhlas s vefejnou Ucelovou komunikaci §.3,5m a chodniku §.1,5m (navazujici na ul. Pod Nadrazim)..
¢.j. MUHO/29302/2010

- Kolaudaéni souhlas s STL a pfipojkami pro bytovy komplex, vedeni kNN a opticky kabel pro bytovy komplex.. ¢.j.
MUHO/23319/2013

- Kolaudacni souhlas pro Bytovy komplex Hofovice- InZenyrské sité- Kanalizace, vodovod, 2.&ast spladkovou kanalizaci- stoka
B,C1,C2 a D, vodovod -fad 1,1l a IV pro bytovy komplex..€.j. MUHO/22612/2014

- Kolaudacni souhlas pro Bytovy komplex Hofovice- Inzenyrské sité - Kanalizace, vodovod - UZitkovy vodovod fad V, VI, VIl pro
bytovy komplex..¢.j. MUHO/4781/2015

- Kolaudaéni souhlas bytovy komplex — komunikace v&. zpevnénych ploch a parkovist (nevefejnd Ucelova komunikace)..
€.j. MUHO/24637/2015

- Kolaudaéni souhlas bytovy komplex — komunikace a zpevnéné plochy (18stani).. €.j.MUHO/27138/2019

V ramci vystavby siti bytového komplexu byly uzavieny nasledné smiouvy.
- Dohoda 0 zméné vlastnika splakové kanalizace a vodovodu bytového komplexu na VaK, Beroun a.s. povolené a ve vystavbé
- Prodej zkolaudovaného plynovodu STL a pfipojek RWE GasNet, s.r.o.
- GasNet smlouva o pfipojeni k distribu¢ni soustavé bytového komplexu
- CEZ smlouva o zajiéténi sluzeb distribuéni soustavy z napétové hladiny 22kW
- CEZ smlouva o piipojeni lokalni distribuéni soustavy VN nebo VVN
- CD Telematika-smlouva o pfipojeni internet
- Vak Souhlas s napojenim bytového komplexu na vodovod a jednotnou kanalizaci

Cela koncepce Bytového komplexu Hofovice ,NOVA CVRT* je tvofena od roku 2009. Na zakladé vyse uvedenych Uzemnich
rozhodnutich, stavebnich povolenich a kolaudaci jsou v sou¢asné dobé pfipravovany projekty pro spoleéné Uzemni a stavebni fizeni
pro jednotlivé stavby po etapach.

Uzemni studie tedy respektuje vyse uvedené izemni rozhodnuti, stavebni povoleni a kolaudace. Zadani, které by bylo v rozporu
s pGvodnim Uzemnim rozhodnutim, stavebnim povolenim a kolaudacim neni pfipustné.

A.3 Verejné prostranstvi

Veiejné prostranstvi

Navrh ploch vefejného prostranstvi respektuje vyhlasku €.501/2006 Sb.
Plocha uzemi US1 je 6,2 ha a tak bude tfeba minimalné 3.100 m2 ploch vefejného prostranstvi. Navrzené plochy vefejného
prostranstvi jsou vétsi jak poZadavek vyhladky a jsou pfevazné rozsahem feSena v podobé zahrady ¢&i parku.
Cely aredl bude oplocen, vstupni brany budou pfes den oteviené a na noc uzaviené, noéni vstup bude mozny pouze na kartu pro
obyvatele areélu. Prostranstvi uvniti aredlu bude mit klidovy charakter, kde budou détska hfisté, venkovni gril, altan, polyfunkéni
histé a retenéni nadrz-jezirko s rekreacni plochou. V arealu jsou navrzeny chodniky a cely bude vybaven lavickami a ostatnim
méstskym mobiliafem. Jeho rozmisténi bude vychazet z poZadavku na volné usporadani a vytvoreni klidovych zén. Umisténi
staveb i komunikaci je taktéZ volné a koresponduje s celkovou koncepci areélu.

Udrzba arealu bude fe$ena dodavatelsky.

Urceni ploch

Néavrh po€ita s vybudovanim tfech ploch VP |.+11.+1V. a zachovanim jedné existujici plochy VP IlI. Vefejna prostranstvi jsou v¢. jiz
existujiciho o celkovém souétu cca 1,93 ha.

Jedna se zejména o :
VP 1. ... plocha o vyméfe 1.560 m2 v severni Casti arealu je se zeleni jak stavajici tak navrhovanou, v ramci tohoto VP bude
umisténo détské hfisté, venkovni gril a ostatni méstsky mobiliaf. Plocha bude vybavena pouze patefnim chodnikem a pfistup do
¢asti se zeleni bude volny bez zpevnénych cest
VP II. ... plocha o vyméfe 3.426 m? ve stfedni a jizni E&sti aredlu je se zeleni jak stavajici tak navrhovanou, v ramci tohoto VP
bude umisténo détské hfisté, jezirko, polyfunkéni sportovni hiisté a ostatni méstsky mobiliar. Plocha bude vybavena pouze
patefnim chodnikem a pfistup do ¢asti se zeleni bude volny bez zpevnénych cest
VP IL. ... plocha o vyméfe 14.150 m2 ve vychodni ¢asti aredlu je osazena stavajici vzrostiou zeleni, jedna se o existujici
stabilizovanou plochu parkového typu s dokonéenou vysadbou zelené. Plocha je bez chodnikd a pfistup do jednotlivych &asti se
zeleni je volny po travnatém povrchu bez zpevnénych cest.
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VP IV. ... plocha o vyméfe 130 m2 v severni asti aredlu, ktera vznika rozestupem mezi domy IV.A a IV.B je uvazované jako
vyhlidkova terasa, postavena na opérné sténé-dosypana zeminou a osazena kefovym porostem, v rdmci tohoto VP budou
umistény lavi¢ky a ostatni méstsky mobiliaf. Plocha bude pfistupna z chodniku v ul. U Nadrazi.

Zelen
Koncepce celého navrhu je v souladu s poZzadavky uzemniho planu, ktery po€ita s plochami zelené a sou¢asné je to i cilem nové

bytové vystavby. Navrh v3ech staveb se podfizuje stavajici zeleni tak, aby byla zachovana stavajici vzrostla v maximaini mife a
dale doplnéna novou zeleni pfevazné volného parkového rozmisténi. Snahou ostatni vysadby je podpofit nové vzniklé linie

realizace provedena, tak aby jak patefni zelen, tak kefovy podrost byly vzrostlé po dokondeni vystavby arealu. V ramci dalSich
stuprili dokumentace dojde jiZ jen k aktualizaci vysadbového planu s ohledem na upfesnéni staveb a jejich okoli.

A.4 Vystavba objektu k bydleni

Obecné

Resené (zemi se nachazi v $irsim centru mésta, které v minulosti mélo silng industriaini charakter. Vlivem Ustupu primyslové
vyroby a umisténim v intravilanu bude pfinosem pro mésto vznik nové bytové kapacity, ktera podporuje vnitini integritu mésta,
zahustuje volné plochy a nevyvolava negativni suburbanizani jevy.

Jednotlivé domy Bytového komplexu Hofovice jsou umistény volné do daného prostoru s ohledem na reliéf terénu nebo respektuji
puvodni urbanistické ¢lenéni s ohledem na uli¢ni a stavebni ¢aru na doporuceni MA.

Celkova zastavéna plocha je 5.716m2, celkovy obestavény prostor 55.927m3 a celkova uZitna plocha byt je 7742 m2,

Architektonickym i urbanistickym feSenim je docileno tvarové rozmanitosti a volnosti a vychazi tak z primarniho zaméru — vybudovat
obydlenou zahradu.

Navrh velikosti byt pfevazné predpoklada umoznéni rezidentniho rodinného bydleni a potlageni ndjemného bydleni.
Podil bytd velikosti 1+1 a 1+KK je 8% (plocha bytd 1+1 ¢i 1+KK...650 m2) a podil bytd do 45m2 je 18% ( byty do 45m2...1391 m2).

Obcanska vybavenost v této lokalité je dostatecna v hledem k umisténi vedle centra mésta, nedaleko mista vystavby se nachazi
nakupni a stravovaci prostory a dobra dopravni obsluznost zajiStuje ostatni sluzby v centru mésta. Mésto v nedavné dobé schvalilo
vystavbu nové matefské Skolky a tudiz se nepfedpoklada potfeba posileni této sluzby.

Objekty navrhovaného bytového souboru jsou rozdéleny do ¢tyfech typl:
e obytny dim ¢inzovni - I.A, 1.B, 1.C , Na Tetiné"
e obytny diim &inZovni - LA, I1.B, I.C , VIna“
e obytny diim &inZovni - IL.A, ll1.B+C , Centrum®
e obytny dim rodinny - IV.A, IV.B ,Domy ve svahu*

I. obytny éinzovni diim ,, Na Tetiné“- tfi bodové 4 podlaZni bytové domy se spole¢nym podzemnim podlaZim maji na
jednotlivych podlazich situovany dveé-tfi bytové jednotky. Domy jsou v podstaté étvercového pidorysu, pouze plidorys suterénu
domu B je zvé&tSené. Domy jsou osazeny cca. 1-2 m nad Urovni komunikace, vySkovy rozdil je feSen opérnou zdi lemujici
komunikaci, zed je navrzena z gabion(, dratokamennych ko$t. Cast vstupniho parteru je dorovnana do vyse opémé zdi a tvofi tak
zvySenou piedzahradku, stfecha nad spojovacimi krcky a rozSifenou ¢asti suterénu domu 1.B bude zatravnéna extenzivni zeleni a
bude dopinéna pevnymi dfevénymi plochami (tropické dievo) slouzici jako obytné terasy. Rovné pfedzahradkové plochy navazuji
na stavajici svazity terén , tim jsou domy pfirozené v€lenény do stavajiciho svahu. Bytové domy jsou obloZeny fasadnim
obkladem, JZ a JV rohy maji hluboké rohové lodzie, dopinéné venkovnimi posuvnymi dfevénymi Zaluziemi, okna do lodZii jsou
hlinikova francouzska (pevné zaskleni s posuvnou ¢asti). Z&bradli bude lehké ocelové. Tyto domy maji komorni pfijemnou
architekturu a nabizeji kvalitni bydleni v zeleni, s vyhlidkou na mésto Hofovice.

Il. obytny ¢inZovni diim ,,VIna“ - bytovy dim po konzultaci s MA m& zménény tvar z pdvodni organické viny na ortogonalni
tvar, ktery je zasazen do terénu, skladajici se ze tfi sekci Il.A, B, C, 3 podlazni + 4. ustoupené. Dim je tvarovan do kvadrd se
zalomenim a prolnutim, tak Ze sekce I1.A je orientovana rovnobéZné s ulici Flignerova, tzn. i s budovou Centra (orientace Z-V),
sekce 11.B je zalomena (Cast navazujici na sekci Il.A ma orientaci Z-V, &ast navazujici na sekci I1.C orientaci SZ-JV), sekce II.C
(orientace SZ-JV). Osazeni domu do terénu je FeSeno tak, Ze v podstaté tento terén kopiruje, dalSim prvkem je zasyp &asti domu,
v sekeich Il.A a I1.B je to na vychodni strang, v sekci II.C na SZ strang, tim je dosazeno proménlivé podlaznosti v jednotlivych
pohledech a co nejvétsi mozné vkomponovani do terénu. V podzemi (na Z - sekce Il.A, B, resp. JV- sekce Il.C) av 2.NP (na V -
sekce IL.A, B, resp. Na SZ - sekce 11.C) jsou po celé délce plidorysu navrZeny dfevéné terasy na terénu proménlivé Sitky (od 2-5
m §ifky) provedené z tropického dfeva, na SZ je tato terasa feSena stupiiovité — kopiruje tak terén a vyrovnéva tak prechod
z Urovné suterénu na droveri pfizemi, coz je vstupni podlazi do sekce I1.C. Tyto terasy neslouzi jako vefejnd komunikace, maji
slouzit jednotlivym bytdm jako jejich venkovni relaxaéni prostor, i kdyZ jsou vzajemné propojené a neoddélené. Ale takovy je
zamér celého obytného souboru, venkovni zahradni prostory vzajemné co nejvice propojit a vytvofit tak domy s jednou velikou
zahradou. Vnéjsi fasada Domu ,VIna“ je navrZena v dievéném obkladu (sibifsky modfin THERMO D), s dfevénymi okny. 3NP je
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vyrazné ustoupené a jsou to vlastné dvé oddélené samostatné ¢asti, jedna nad sekci II.A, B a druha nad sekci Il. C, stfecha nad 3.
NP bude zatravnéna extenzivni zeleni a bude doplnéna pevnymi dfevénymi plochami (tropické devo) slouzici jako obytné terasy.

lll. obytny €inzovni diim ,,Centrum“ - kombinovany bytovy diim s parkovacim domem v suterénu. Budova centra je rozdélena
do tfech ¢asti — sekce III.A (dvé nadzemni podlazi), soubézna s ulici Fiignerova respektujici plvodni stavebni ¢aru primyslového
objektu, sekce 111.B, C na vychodni strané (dvé nadzemni podlazi).

Jednotlivé sekce maji stejnou podlaznost (mimo stfed budovy-zelena stiecha parkingu), jiné uloZeni na terén s dirazem na
vySkové ¢lenéni, s ohledem na délku fasady a svazitost ul. Flignerova, dale s maximalni snahou za¢lenit diim co nejpfirozenéji do
terénu a zaroven roz¢lenéni kompaktniho pudorysu do mensich &asti, a tim zjemnit celkovy vyraz stavby. Materidlové feSeni
venkovnich fasad — provedena v pohledovém betonu s otiskem drevéného bednéni, ostatni budou provedena v dfevéném obkladu
(sibifsky modfin THERMO D), dfevény obklad bude dopinén o ,faleSné trdmy* evokujici hrdzdéni, vyplné jsou bud oblozeny
dfevénym obkladem nebo zaskleny a doplnény dievénou venkovni Zaluzii. Stfechy vSech podlazi budou pfevazné zatravnény
extenzivni zeleni.

Uliéni ¢ara nad navrhovanym objektem v misté jiz zfizeného parkovisté bude podpofena vysadbou stromofadi.

IV. obytny dim rodinny ,,DOMY VE SVAHU* - fadové rodinné domy vklinéné do svahu pod ulici U Nadrazi a pfistupné z této

ulice po venkovnim schodisti. Domy jsou dvoupodlazni a mezonetové, se vstupem v 2.NP, vzdy 2 na jedno venkovni schodisté.
Stfechy téchto dom( jsou v podstaté v Grovni ulice U Nadrazi, ¢ast svahu mezi vlastnimi domy a ulici bude dosypana, zhutnéna.
Tato plocha bude vySkové i polohové roz€lenéna po sekcich vystupujicimi atikami, osadzenim nizké extenzivni zelené rlizného
druhu a déle vloZenim ploch z kaéirku nebo Slapakd. Pro posileni uliéni ¢ary je navrzeno osazeni novymi stromy ve stromoradi u
hranice pozemku. Ulicni ¢aru je navrzeno dale podpofit oplocenim, které bude tvofeno zidkou v.1100 z pohledového betonu. Zidky
budou v misté parkovacich stani lomené, stejné jako u planované vyhlidky s lavitkami. Venkovni parkovaci stani (3 na kazdy byt)
budou tvofena zatraviiovacimi dlazdicemi. Na doporuCeni MA je uvazovano i se zklidnénim dopravy a upravenim rychlosti na
pfilehlé komunikaci, podrobnéji viz. A.5 Dopravni infrastruktura.
Fronta doml ve svahu je rozdélena na dvé ¢asti kratsi se 4 mezonety IV.A a delsi s 8 mezonety IV.B. Domy ve svahu maji jedinou
hlavni fasadu orientovanou k jihu do zahrady, tato fasada je roz¢lenéna tak, aby diim plsobil jako celek, ale kazdy z byt mél svou
vlastni identitu. Po celé délce domu je v trovni 1NP navrzena rovna plocha, Castené zatravnénd s pevnymi dievénymi plochami
(tropické dfevo) slouzici jako obytné terasy. KratSi bo¢ni fasady budou ¢asteéné dosypany a bude zde viditelny tvar mensiho
trojuhelniku uréeny pro porost popinavé zelené. Materidly navrzené na fasadé jsou kombinaci kamenného a dievéného obkladu
(sibifsky modfin THERMO D), okna dfevéna, prosklené dfevéné stény, zdi oblozené kamennym obkladem budou dopInény lankovym
systémem pro porost popinavé zelené

Objekty k bydleni

Obytny diim ¢inzovni - LA, I.B, I.C ,, Na Tetiné“
1 podzemni podlazi
3 nadzemni podlazi
4 nadzemni podlaZi ustoupené, 3 schodiStové sekce

Zastavéna plocha 869 m2
Obestavény prostor 11.940 m?
UZitna plocha 39 bytovych jednotek 2.051 m2
Celkova uzitna plocha 2.548 m?
1+KK 4x
2+KK 26x
3+KK 9x Celkem bytu 39
Sekce LA
1x byt 2+KK 55,6m2 (+17,6m2terasa)
1x byt 1+KK 39,5m2 (+18,0m2terasa)
3x byt 2+KK 43,9m? (+4,0m2lodzie)
1x byt 3+KK 76,4m2 (+6,6m?lodzie)
1x byt 2+KK 38,4m2 (+32,5m?2terasa)
2x byt 2+KK 38,4m2 (+4,0m2terasa)
1x byt 3+KK 69,9m? (+6,6m2lodzie)
1x byt 3+KK 69,9m?2 (+16,9m2lodZie)
1x byt 2+KK 63,8m2 (+16,5m?2terasa)
1x byt 2+KK 66,9m2 (+16,5m?2terasa)
Sekce I.B
1x byt 1+KK 39,5m2 (+34,7m2terasa)
1x byt 1+KK 39,5m2 (+36,6m? terasa)
1x byt 2+KK 43,9m2 (+32,5m?2terasa)
1x byt 3+KK 76,4m2 (+6,6m?lodzie)
1x byt 2+KK 38,4m2 (+32,5m?2terasa)



UZEMNI STUDIE-lokalita "NOVA CTVRT™"

2x byt 2+KK
1X byt 3+KK
1x byt 3+KK
2X byt 2+KK
1x byt 2+KK
1x byt 2+KK
Sekce I.C

1x byt 2+KK
1x byt 1+KK
3x byt 2+KK
1x byt 3+KK
1x byt 2+KK
2X byt 2+KK
1x byt 3+KK
1x byt 3+KK
1x byt 2+KK
1x byt 2+KK

Obytny diim ¢inZzovni - Il.A, Il.B, II.C ,, VIna“

1 podzemni podlazi
2 nadzemni podlazi

3 nadzemni podlazi ustoupené, 3 schodiStové sekce

Zastavéna plocha
Obestavény prostor

UZitna plocha 34 bytovych jednotek

Celkova uzitna plocha

2+KK 16x
3+KK 18x

Sekce IL.A

1 byt 3+KK

1 byt 3+KK

2 byt 2+KK

2 byt 2+KK

6 byt 2+KK

Sekce II.B

1 byt 3+KK

5 byt 3+KK

2 byt 3+KK

Sekce II.C

2x byt 3+KK

3x byt 3+KK

3x byt 3+KK

6x byt 2+KK

Obytny diim ¢inZovni - lIL.A, lll.B+C ,, Centrum“

1 podzemni podlazi
2 nadzemni podlazi
Zastavéna plocha
Obestavény prostor

UZitna plocha 24 bytovych jednotek

Celkova uzitna plocha
Celkem parkovacich stani 84

1+KK 12x
2+KK 2x
3+KK 8x
4+KK 2x

Sekce IILA

1x byt 3+KK

12x byt 1+KK

2x byt 2+KK

1x byt 3+KK

Sekce IIl.B

1x byt 4+KK

1X byt 4+KK

10

43,9m2
69,9m?
69,9m?
38,4m2
63,8m?
66,9m?

+4,0m2lodzie)
+6,6m2lodzie)
+16,9m?lodZie)
+4,0m2terasa)
+16,5m?2terasa)
+16,5m?2terasa)

—~ o~~~ —

55,6m?
39,5m2
43 9m?
76,4m2
38,4m2
38,4m2
69,9m?
69,9m?
63,8m?
66,9m?

+23,5m?terasa)
+28,7m?2terasa)
+4,0m2lodzie)
+6,6m2lodzie)
+32,5m?2terasa)
+4,0m2terasa)
+6,6m2lodzie)
+16,9m?lodZie)
+16,5m?2terasa)
+16,5m?2terasa)

e~~~ o~ —~

1.045 m2
12.500 m?
2.343 m?
2.716 m?

Celkem bytu 34

65m?2 (+30m? terasa)
75m2(+30m? terasa)
55m?(+15m? terasa)
60m?2 (+10m?2 lodZie, balkon)
46m?2 (+10 m2terasa)

70m?2 (+30m? terasa)
85m?(+30m? terasa)
87m2(+20m? lodzie)

85m? (+30m?2terasa)
84m? (+30m?2terasa)
82m2 (+20m2lodzie)
60m? (+10m?lodZie)

2667 m?
22407 m?
1.548 m?
4.498 m?

Celkem bytu 24

82m?2(mezonet)
41m2
48m?
94m? (mezonet)

126m? (mezonet)
130m?2 (mezonet)
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Sekce IIl.C
6x byt 3+KK 88m?
Obytny dim rodinny — IV.A, IV.B ,,DOMY VE SVAHU*

2 nadzemni podlazi 7 m nad terén z jihu, ze sev. 0 m nad terén

Zastavéna plocha 1.135 m?

Obestavény prostor 9080 m3

Uzitna plocha 12 bytovych jednotek (RD) 1.800 m2

Celkova uzitna plocha 2.160 m?

5+KK 12x Celkem bytu 12

IVA
4 byt 5+KK 150m2 (+40m? terasa a 15m2 balkon)
IV.B
8 byt 5+KK 150m2 (+40m?2 terasa a 15m? balkon)

Velikosti byt jsou stanoveny na zakladé studie, presné plochy vyplynou az z podrobného feseni v ramci DUR a DSP.

Jednotlivé stavby, zaméry a zmény (BD, komunikace, verejné prostory, apod.) budou nasledné ve vsech stupnich (DUR,
DSP, DPS) konzultovany s MA.

A.5 Dopravni infrastruktura

Pozadavky ze zadani US

Z hlediska dopravni obsluznosti je nutné, aby Uzemni studie provéfila a posoudila moznosti feSeni pfijezdu a vyjezdu z celého
feSeného Uzemi v navaznosti na dopravni zatéz okolniho Uzemi, zejména dal$i zvySovani dopravni z&téZe v ulici Masarykova
a TyrSova vcetné kruhového objezdu pfi napojeni ulic. Samotna dopravni obsluznost mésta je limitovana ,délenim” jizni a severni
&asti mésta vodnim tokem — Cerveny potok, pres ktery z hlediska silnice 11/114 stavajici pouze 1 mostni objekt a to pravé pfi
napojeni ulic Masarykova a TyrSova. Z hlediska pfistupu a pfijezdu do lokality je mozné vyuzit pouze ulici Masarykova a déle ulici
Ticha, kde se pravé jedna o dopravné nejfrekventovanési a nejzatizenéjsi dopravni kfizovatku a dal$i zatézovani dopravy véetné
navySovani této zatéze se jevi jako nepfijatelné.
Uzemni studie tak provéfi moznou dopravni obsluznost z lokality mimo zatizeni ulic Ticha a dale Masarykova, nevhodné je taktéz
smérovani dopravy pfi vyjezdu nize do ulice Flignerova smérem k Lidlu.
Jako nejvhodnéjsi FeSeni k provéreni se tak jevi odvedeni vyjezdu a taktéz pfijezd do lokality z ulice U Nadrazi a dale odvedeni
dopravy na ulici Tyr§ova ve sméru Zebrak, nutné je taktéZ provéieni a navrh fedeni z piijezdu do Zebraku s naslednym
pokracovanim do ulice U NadraZi, ktera je v souCasné dobé jednosmérna, ale je nutné provéfit feSeni obousmérnosti této ulice.
V pfipadé, Ze doprava v rdmci lokality bude odvadéna prostiednictvim ulice U Nadrazi, nepfedpokladé se vyraznéjsi zatizeni
centra mésta, soucasti ndvrhu dopravni infrastruktury bude taktéz ndvrh fedeni dopravniho znaceni, ktery zabezpeéi stav popsany
vySe. Napojeni dopravu mimo cest pro p&si na ulici Pod Nadrazim je nepfipustné.

Z hlediska dopravy v klidu budou pro kazdou bytovou jednotku navrzena dvé parkovaci stani, kdy parkovaci stani musi byt
navrzeno v celkovém poctu k pfedpokladanému poctu bytovych jednotek v celé lokalité.

Soucasny stav a stanoviska DI, KSUS, mésta a objednatele k dané problematice

V sou€asné dobé je ulice Flignerova vedena jako mistni vefejnd komunikace a je obousmérna. Pfistupna je ze spodni ¢asti od
prodejny Lidlu a v horni &asti zaslepena instalovanymi zabranami, které znemoZziuji vjezd do ulice U Nadrazi. Pfistup do ulice U
NadraZi je z kfizovatky s ulici €.114 I1.tfidy (ul.Nova a Sklenafka). Ulice lIl.tfidy U Nadrazi &. 1146 je obousmérna v ¢asti viezdu
z komunikace ¢.114 az k objektu nadrazi, dale je komunikace jen jednosmérna az ke komunikaci Il. tfidy €. 117 ul. TyrSova.

Areal Bytového komplexu Hofovice-lokalita ,NOVA CTVT* je piistupny povolenymi napojenimi z ulice Fiignerova a napojenim na
mlatovou komunikaci z prodlouzeni ul. Pod Nadrazim (,U Cymediky*). Funkéni a zkolaudované je i parkovisté s vétvi €.4 u ulice
Flgnerova. Aredlem probih& povolena cyklotrasa €.303 od prodlouZeni ul. Pod NadraZim (,U Cymediky*) pfes vétev ¢.1
(»ul.Schmidtova“) az k ul. Flignerova. Tato cyklotrasa je propojena se zkolaudovanym chodnikem spojujici prodlouzeni ul. Pod
Néadrazim (,U Cymediky“) s ulici U NadraZi a je po ném vedena pfipojka cyklotrasy 303 k vlakovému nadrazi.

Na zakladé poZzadavku ze zadani zemni studie ohledné provéfeni moZnosti feSeni dopravy doSlo k jednéni jak s KSUS Kladno
tak DI Beroun ohledné moznosti obousmérného provozu komunikace U nadrazi a taktéz pozadavku na dopravu v klidu.

DI se vyjadfil k dopraveé v ulici U nadrazi a uplatiiuje poZzadavek v pfipadé zfizeni obousmérného provozu na provedeni
komunikace v §ifce 6m a chodniku po celé jeji délce. V opaéném pfipadé nebude souhlasit.

Podle vyjadfeni KSUS kraji nedoporuéi investici pro realizaci obousmérného provozu oproti dne$nimu jednosmérmému, doporuci
pouze naklady na udrzbu stavajiciho stavu. KSUS doporuéi beziplatny pfevod na Mésto Hofovice pokud o to pozada. Naklady na
obousmeérny provoz se odhaduji na investici 50mil.K¢ a vysSi.

Podle vyjadfeni samospravy Mésta Hofovice neni investice do realizace obousmérného provozu investiéni prioritou mésta.
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Objednatel studie spolecnost Cymedica Holding, s.r.o. neplanuje investovat do stavebnich Uprav této silnice, vyjma stavebnich
aprav chodnikt v ulici U NadraZi a Fignerova sousedicich s lokalitou Nova Ctvrt.

Ulice U nadrazi je umisténa v nepfiznivém geologicky exponovaném terénu, je ve svahu jak ve vysokém pfiéném tak podéiném
sméru. Pokud by se zfizovala obousmérna komunikace byla by zapotfebi Sife komunikace 6m, chodniku 1,5m a doplfikovych
stabiliza¢nich konstrukci 0,5-1,5m. Nutnost investice do stabilizaénich konstrukci - navazek, zafez( do terénu a vystavby opérnych
stén je nutnosti vzhledem k znaénému pfi¢nému sklonu a nestabilnimu podloZi z navazek. Celkové $ife pro téleso komunikace a
chodniku vychazi 8-9m oproti sou¢asnému stavu, kdy v nékterych astech je Sife pouze 5m. Vzhledem k tomu to by bylo zapotfebi
i vykoupeni soukromych pozemki a stavby nové komunikace Uplné od zacatku. Stavba nové komunikace by si nutné vyzadala i
rozsahlé stavebni Upravy technické infrastruktury v ulici U Nadrazi.

Ulice U nadrazi primarné slouzi k obsluze Zeleznicni stanice, k pfichodu, pfijezdu a parkovani cestujicich. Jedna se o jedinou
pfijezdovou komunikaci k nadrazni budové. V silnici pfed budovou Zeleznice jsou umistény autobusové zastavky. V ulici se
nachazi jediné parkovisté pro zakazniky zeleznice. Obousmérny provoz nutné zplsobi vyrazny narlst tranzitni dopravy ve sméru
na obce Osek a Komarov, cozZ je v nesouladu s primarnim vyuzitim této ulice.

Z vySe uvedeného je patrné, ze provedeni obousmérného provozu je technicky a ekonomicky nepfiméfené narocné. Silna
dopravni zatéZ tranzitni dopravou neni v okoli Zelezni¢ni stanice a parkovisté pro cestujici Zadouci.

Studie provéfila moznost obousmérného provozu v ulici U nadrazi a doporu€uije v ulici zachovat jednosmérny provoz, vybudovat
nové chodniky a parkovisté pro cestujici CD. Navrzené dopravni fedeni je v souladu se stanoviskem MA, ktery navic doporucuje i
shizeni rychlosti na 30km/hod ke zklidnéni dopravni zatéze.

Navrh vjezdu a vyjezdu do lokality Nova étvrt po€ita, i s ohledem na dosud provedené investice, s dokonéenim dopravniho
projektu Ing. VI. Novaka z kvétna roku 2013.

Sirsi dopravni vztahy, dopravni napojeni
Dopravni feSeni respektuje schvalené stavebni povoleni ¢€.j. MUHO 14686/2013.

Bytovy komplex je dopravné napojen ve tfech napojovacich mistech viz situacni feSeni. Z hlediska SirSich dopravnich vztahd je
ulice Fugnerova ve svém jiznim zakonCeni napojena na ulici Nova a na sbérnou komunikaci TyrSova — mimo mésto silnici .tfidy
€. 117, ktera je severné od Hofovic napojena mimouroviiovou kfizovatkou na dainici D5 Praha-Plzen.

Hlavni napojeni Bytového komplexu je z ulice Flignerovy v jeji vrchni Easti pod stavajicim parkovistém.

Je pocitano, Ze pro pfijezd a odjezd z arealu budou pouZity nasledujici komunikace v zavislosti na sméru pfijezdu a v neposledni
fadé v zavislosti na souCasném stavu dopravnich opatfeni.

Pfi pfijezdu od Pfibrami je pocitano s uzitim komunikaci 9.kvétna-Masarykova-Nova a pfijezd do areélu z ul. Flignerova.

P¥i pfijezdu od Prahy a Plzné je pocitano, ze bude vyuzivan pfijezd pfes komunikaci TyrSova-Masarykova-Nova a pfijezd do
aredlu z ul. Flignerova.

Pfi odjezdu z Bytového komplexu je po€itano s vyuzitim povoleného spodniho napojeni do ul. Flignerova, dale smérem na
Pfibram je pocitano s uzitim komunikaci Nova-Masarykova-9.kvétna. Smérem na Prahu a Plzef je po€itano s uzitim komunikaci
Nova-U Nadrazi a dale TyrSova.

Pokud v budoucnu dojde ke zméné feeni dopravy v ul. Flignerova a pfijezd i vyjezd bude situovan pfes kfiZzovatku Fiignerova a
U Nadrazi dojde ke zlep3eni situace dopravni zatéze zejména v dolni ¢asti ul. Fiignerova a ul. Nova. ZruSeni patnikd uzavirajici
v horni ¢asti ul. Fiignerova je technicky mozné a je doporuéeno véetné zachovani obousmérnosti provozu.

Aredl je oplocen, vstupni brany budou na noc uzaviené, vstup bude v tuto dobu mozny pouze na kartu pro obyvatele arealu.
Vstupni brény jsou umistény dvé v ul. Flignerova pfi napojeni arealu, dalsi tfi jsou z ul. Pod NadraZim (vjezd hotel parkovisté a
vjezd Cymedica parkovisté a napojeni do ul. Pod NadraZim). V horni asti arealu je vstupni bréna pfed chodnikem spojujici
prodlouZeni ul. Pod NadraZim (,U Cymediky*) s ulici U Nadrazi a posledni je planovana pred vefejnym prostranstvim VP |.

Reseni komunikaci obsluhujici cely bytovy komplex proto vychazi z usporadani bytové zastavby. Hlavni t&Zisté zastavby je v zapadni &asti
zemi. Obsluha domd typt 1., II., a Ill. je umoZnéna komunikacemi Vétev 1 (,Schmidtova ulice”), Vétev 2 (,Hofmannova ulice") a
Vétev 3 (Cermakova ulice*) Obsluha domdi IV. je z ulice U nadrazi. Bytovy komplex bude dopravné napojen ve tfech napojovacich mistech.
Ze zapadni strany z ulice Fiignerova ve dvou napojovacich mistech. Jedna se o obousmérné napojeni pomoci komunikace Vétev 1
v severozapadni ¢asti Uzemi a o jednosmérny vyjezd z komunikace Vétev 2 v jihozapadni ¢asti. Jednosmémy vjezd do aredlu je pak ve
vychodni ¢asti z komunikace ,U Cymediky“. Samostatnou dopravni plochou je Vétev 4, ktera obsluhuje parkovisté pro 18 stani.

Vétev 1 ,,Schmidtova ulice”

Tato komunikace je patefni komunikaci bytového komplexu. Jeji napojeni na Fiignerovu ulici a na Ulici Pod nadrazim je zkolaudované.
Celkova délka vétve je 269,54 m. Ve své zapadni Casti mezi obytnymi skupinami | a lll je navrZena v $ifce 6,0, provoz v tomto Useku je
obousmémy a po obou jejich stranach jsou navrzeny pasy kolmych parkovacich stani. Za kfizovatkou po odboCeni Vétve 2 se Vétev 1
zuzuje na Sifku 4,0 m a provoz na komunikaci se stava jednosmérnym ve sméru od vychodu od ulice U Cymediky. Povrch komunikace je
Ziviny az do mista kde se na komunikaci navazuji dva pfi¢né chodniky. Od tohoto mista je navrzen pfechodovy Usek v drobné dlazbé,
ktery opticky pfipravi koncové pokraCovani vétve v mlatové upravé. Schmidtovou ulici je vedena zna¢ena cyklotrasa €islo 303.

Vétev 2 ,,Hofmannova ulice”
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Tato komunikace je délky 73,8 m, obsluhuije jizni partii zajmového Uzemi a pfedevsim umoZiuje viezd do hromadnych gardzi. Je Siroka 4,0
m a po své levé strané ma navrzeny podélné parkovaci sténi. Je jednosméma smérem Kk ulici Flignerova a je z ni navrzen viezd do
hromadnych garazi. Povrch vozovky je Ziviény.

Vétev 3 Cermakova ulice”

Propojuje vychodné za obytnou skupinou Il Vétev 1 a Vétev 2.

Komunikace je délky 69,64 m. Sitka 5,5 m umoziiuje obousmérny provoz. Kolmé parkovaci stani pfi jeji pravé hrané jsou $itky 2,7 m
(odpovida to snizené Sifce komunikace) a hloubky 5,0 m.Po dolnich a hornich napojovacich sklonech hodnoty 2% na Vétvi 2 a Vétvi 1 je
pribézny sklon komunikace 5,94% smérem k jihu. Jeji povrch je Zivicny.

Vétev 4

Tato vétev obsluhuje parkovidté pro 18 kolmych parkovacich stani a odbocuje z Vétve 1.Sitka vozovky je 6,0 m. Jeji pocatek je totozny
s osou Vétve 1. Tato vétev je soucasti parkovisté Na Tetiné a je spolu s nim zkolaudovana.

Chodnikové plochy

Chodniky vytvareji nastupni prostory do bytovych objekt nebo jsou to samostatné stezky vedené od komunikaci ke vzdalenéj§im bytovym
objektim. Stavajici chodniky podél ulice Flignerova a Nadrazni se neupravuji vyjma mista pred objektem IIl. Centrum, kde je navrzen posun
chodniku smérem k objektu a vytvofeni novych parkovacich mist kolmého stani s pfistupem od ulice Flignerova.

Chodnik spojujici ulici Pod Nadrazim s ulici Schmidtova je zkolaudovany a je po ném vedena pfipojka cyklotrasy 303 k viakovému nadrazi
Miatové plochy

Do mlatovych ploch patfi vychodni ¢ast vétve 1 a dalSi vyznacené plochy slouZici k rekreaci a odpodinku. Soucasti rekreacnich ploch je
i sportovni hiité s antukovym povrchem.

Odvodnéni komunikaci a ploch

Komunikace v z&padni &asti jsou odvodnény pficnym sklonem 2% do ulinich vpusti zausténych do kanalizace. Chodniky jsou
spadovany sklonem 2% smérem k pfilehlym komunikacim nebo stejnym sklonem do okolni zelené. Plar komunikaci je odvodnéna
trativody DN160 do de$tové kanalizace. Mlatova ¢ast Schmidtovy ulice je odvodnéna do vsakovaciho pfikopu podél parku.

Dopravni znaceni

Dopravni znaCeni je ménéno na zakladé pozadavku DI oproti dopravnimu projektu Ing. VI. Novaka z kvétna roku 2013.

Na vjezdu do arealu budou umistény znacky 1Z8A, B20a(30), které upravuji rychlost v arealu na 30km a zakaz stani na
komunikaci, pfi vyjezdu z arealu bude pak umisténa 1Z8b, ktera ukoncuje zénu. Do ulice Flignerova budou umistény znacky
hlavni ulice P2 a zékaz odboceni B24a a B24b. Na vyjezdech z arealu budou umisténo znageni P4 dej pfednost v jizdé.
Jednosmérné komunikace budou vyznaceny znackou IP 4b a na druhé strané zékazovou znackou B2_ zékaz vjezdu vSech
vozidel. U objektu I.B a Ill.B+C bude navic umistény znacky pfikazany smér jizdy vpravo C2b. Pod objektem II.A bude umisténa
znacka B1, z&kaz vjezdu vSech motorovych vozidel v obou smérech pfed retenéni nadrzi. Na vyjezdu z garéze budou umistény
znacky P4 dej pfednost v jizdé a pfikazany smér jizdy vpravo C2b. Stani pro invalidy budou oznaéeny svislymi dopravnim
znackami IP12 — Viyhrazené parkovisté a piktogramem O1 - Vyhrazené parkovisté pro vozidlo ZTP a E8e.

Na zakladé doporuéeni MA v ul.U NadraZi bylo navrzeno upraveni rychlosti na viezdu umisténim znacky 1Z8A, B20a(30), kterd
upravuje rychlost na komunikaci na 30km a zékaz stani na komunikaci, pfi vyjezdu bude pak umisténa 128b, ktera ukon&uje zénu.
Uzité parametry dopravniho fedeni jsou obecné v souladu s pozadavky CSN 73 6110 a CSN 73 6058.

Doprava v klidu

Névrh dopravy v Klidu je proveden s ohledem na etapizaci vystavby a s ohledem na jiz vydané stavebni povoleni a dil¢i kolaudace dila.

Nynéjsi navrh upravuje feSeni vzhledem k pldnovanym zméndm ve vystavbé a to zejména vylouceni komercnich prostor a zmen3eni
uzitné plochy z planované vystavby a taktéZ k pozadavk(im danym zadanim tzemni studie.

Plvodni feSeni pocitalo se 7 objekty o zastavéné plose 5.500 m?, které obsahovaly 73 bytovych jednotek o celkové plose 7.290 m?
a s 9 komerénimi prostory o celkové plo3e 1.151 m2. Soucasti mély byt i podzemni garaze o celkové plose 1.000 m2,

Nové navrhované feSeni pocita s vystavbou 9 objektll o zastavéné plose 5.716 m? se 109 bytovymi jednotkami o celkové vymére
7.742 m2, Soucasti zdméru jsou taktéZ podzemni garéZe o celkové plode 2.667 m2.
Zastavéna plocha nového navrhu se navy3Suje o 216 m2 v které je ale i zapo¢teno navy3eni plochy podzemnich garéZi o 1.667 m2.
Plocha bytové zastavby je zvySena 0 452 m2 a plocha komerénich prostor snizena 0 1.151 m2.

Vypodet je proveden podle Uzemniho planu dle CSN a zroveri podle pozadavku izemni studie. Rozdily ve vysledku a kapacitni spinéni
pozadavku je patrné z vysledkd uvedenych nize.

Vypodet provedeny na zakladé kategorizace bytovych jednotek a dalSich koeficientt die CSN 73 6110 — projektovani mistnich komunikaci.

Obytny diim éinzovni - LA, 1.B, I.C , NA TETINE“ ( I.etapa vystavby)
Viypocet dle CSN 73 6110 — projektovani mistnich komunikaci.

Pocet bytu pocet stani/byt pocet stani celkem
byt 0 1 obytné mistnosti 4BJ pozadavek 0,5st./1BJ 2 stani
byt do 100 m?2 35BJ pozadavek 1st./1BJ 35 stani

Oo = 37 stani
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Obytny diim rodinny - IV.A, IV.B ,DOMY VE SVAHU* (Il.etapa vystavby)

byt nad 100 m2 12BJ pozadavek 2st./1BJ 24 stani
Oo = 24 stani
Obytny dim ¢inZovni - lIl.A, lll.B+C ,,CENTRUM* (lll.etapa vystavby)
byt o 1 obytné mistnosti 12BJ pozadavek 0,5st./1BJ 6 stani
byt do 100 m? 10BJ pozadavek 1st./1BJ 10 stani
byt nad 100 m2 2BJ pozadavek 2st./1BJ 4 stani
Oo = 20 stani
Obytny diim ¢inzovni - IL.A, II.B, I.C . VLNA* (IV.etapa vystavby)
byt do 100 m? 34BJ pozadavek 1st./1BJ 34 stani
Oo = 34 stani
1. zakladni pocet odstavnych stani 00 =115
2. zakladni poet parkovacich stani PO =0
3. ka ... koeficient automobilizace (471 osobnich aut/1000 obyvatel)  ka=1,18
4, kp ... souCinitel redukce poctu stani kp= 0,8

(obec 5-50 tisic obyvatel, stavba v centru mésta, ale mimo hist. Jadro, dobré kvalita obsluhy uzemi vefejnou dopravou)
N=00*ka+Po*ka*kp=115*1,18+0*1,18*0,8 = 135,70 + 0 = 135,70 Pozadavek min. 136 stani.

Tento vypocCet je nasledné porovnan s pozadavkem ze zadani Gzemni studie, kde je pozadovano pro kazdou BJ 1,5 parkovacich stani a 1
parkovaci stani pro 1+KK a 2 parkovaci stani pro rodinny fadovy diim

Pocet bytii pocet stani/byt pocet stani

|. etapa obytny diim &inzovni - 1A, B, 1.C , NA TETINE" 35BJ pozadavek 1,5st/1BJ 53 stani
4BJ(1+KK) pozadavek 1st./1BJ 4 stani

II. etapa obytny dim rodinny — IV.A, IV.B , DOMY VE SVAHU" 12BJ pozadavek 2st./1BJ 24 stani
IIl. etapa obytny dim €inzovni - ll.A, IIl.B+C , CENTRUM® 12BJ pozadavek 1,5st./1BJ 18 sténi

12BJ(1+KK) pozadavek 1st./1BJ 12 stani
IV. etapa obytny diim ¢inzovni — LA, Il.B , II.C , VLNA" 34BJ pozadavek 1,5st./1BJ 51 sténi
Pocet bytovych jednotek 109BJ celkem 162 stani

Navrzena stani ( etapizace vystavby) :
Lokalita - I. ,, Na Tetiné*
a) 18 stani podél vétve ¢.4 u komunikace. 9 parkovacich mist, které aktualné slouzi pro objekt Flignerova 458 bude pfemisténo pfed
kolaudaci BD Na Tetiné na nové parkovité u areélu firmy Sekyrka
b) 27 sténi na sever od vétve €.1 komunikace v jeji zapadni Casti
c) 6 stanina sever od vétve ¢.1 komunikace v jeji vychodni ¢asti
d) 16 stani na jih od vétve ¢.1 komunikace v jeji zapadni Casti
d) 12 stani na vychod od vétve ¢.3 komunikace
e) 6 stani na sever od vétve ¢.2 komunikace
CELKEM 85 stani (potiebnych 57 stani) ... splnéno rezerva pro dalsi etapy 28 stani

Lokalita - IV. ,Domy ve svahu“
g) 36 stani pfi severni hranici Gzemi pfistupné z ulice U nadrazi
CELKEM 36 stani (potfebnych 24 stani) ... spinéno rezerva pro dalsi etapy 40 stani

Lokalita - Il ,Centrum*
h) 84 stani podzemni garaze lIl. ,Centrum*
CELKEM 84 stani (potfebnych 30 stani) ... spinéno rezerva pro dalsi etapy 94 stani

Lokalita - Il._,VIna“
j) 94 stani celkem souctem rezerv
CELKEM 94 stani (potiebnych 51 stani) ... splnéno ... rezerva pro dalSi rozvoj komplexu 43 stani

Celkem pozadavek min. 162 stani .....Celkem vSech navrzenych stani : 205

Z vySe uvedeného je patrné spinéni zakonnych normovych poZadavkd, ale i pozadovaného koeficientu ze zadani tzemni studie, které jsou
z pravniho hlediska nezavazné.
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Zduvodnéni reseni

V Uzemnim Fizeni ¢.j. MUHO/5901/2013 a nasledné ve stavebnim povoleni ¢.j. MUHO 14686/2013 bylo dopravni feSeni povoleno
(komunikace, chodniky, doprava v klidu a SirSi dopravni vztahy). Nasledné byly dva ze tfi napojeni na komunikaci kolaudaénim
souhlasem povoleny k uzivani.

Navrzené plivodni dopravni feSeni pro bytovy komplex je i s ohledem na shizeni dopravni zatéZe bytového komplexu z dGvodu
vypusténi komeré&nich prostor vyhovuijici a nedochézi k Zadnym navrhovanym zménam vyjma navy3eni dopravy v klidu (navySeni
parkovaci kapacity). Nedochazi tak k navySovani stavajiciho zatizeni dopravou okoli nez jiz povoleného.

Pokud vSak v budoucnu majitel komunikace Flignerova provede odstranéni zabran u ulice U Nadrazi a provede na komunikaci U
Nadrazi obousmémy provoz, bude jiz povolené dopravni feSeni stale funkéni a dopravni zatéZ bude pro celé Uzemi rozlozengjsi.

A.6 Technicka infrastruktura

Soucasny stav

InZenyrské sité pro Bytovy komplex Hofovice byly realizovany na zakladé uzemnich rozhodnuti €.j. MUHO/5901/2013, na z&kladé
stavebniho povoleni €.j. MUHO/16791/2013. VSechny sité byly navrzeny kapacitné na vétsi uzitnou plochu arealu a to navic s cca20%
rezervoul.

V plvodnim navrhu siti Bytového komplexu Hofovice bylo uvazovano s 345 osobami pro byty a 188 osobami pro ob&anskou vybavenost.
Celkem tedy s 533 osobami na bytovy komplex, nad to byly vodovodni a kanalizaéni sité dimenzovany jesté s 20% rezervou.

Novy navrh pocita s priimérem 3,75 osoby na bytovou jednotku, coz vychazi na 408 osob.

Splaskova kanalizace
Splaskova kanalizace ve vychodni asti bytového komplexu je napojena na stavajici gravitacni stoku DN500 vedouci ulici ,Pod
Nadrazim“. Druha Cast lokality je napojena na stavajici gravitaéni stoku DN40O vedouci ul. Flignerova.

Kapacita splaskové kanalizace byla realizovana tak, Ze pokryje veSkeré pozadavky na odvedeni splaskovych vod z feSené
zastavby v dané lokalité bytového komplexu Hofovice. Patefni stoky jsou naddimenzovany s ohledem na budouci vystavbu
bytovych dom(i v lokalité vEetné zamysleného rozvoje s cca 20% rezervou do budoucna..

Uvazujeme-li v planované zastavbé 408 osob, pak

Typ odpadnich vod: komunalni odpadni vody
Mnozstvi: primér cca 60,9 m¥/den coZ je méné nez plivodni uvazované ( 145,1 m3/den)
Max. mnoZstvi: 6,4 m¥h coz je méné nez plvodni uvazované ( 15,2 m¥h)

Navrh dimenzi zakladni sité stok vychazi z vypoctu plvodni potfeby

Délka stoky A (PP DN250): cca 146,30 m
Délka stoky B (PP DN300): cca 32,10 m
Délka stoky B (PP DN250): cca 48,60 m
Délka stoky C1 (PP DN300) : cca 167,20 m
Délka stoky C2 (PP DN250) : cca 25,00 m
Délka stoky D (PP DN250) : cca 87,80 m

Splaskove vody budou svedeny do dvou stavajicich gravitatnich kanalizaCnich stok DN500, nachazejicich se pod vefejnymi
komunikacemi v okoli feSené lokality. Stavajicimi stokami jsou pak svedeny a ¢&itény ve stavajici mistni COV. Vy¢isténa odpadni
voda bude vypousténa do méstské vodotece.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze kapacity jsou dostatecné s ohledem na snizeni odvadénych komunalnich odpadnich vod
oproti plivodnimu navrhu.

Destova kanalizace
Srazkoveé vody z pozemk pro bydleni budou zadrzeny a vyuzity primarné k zasobovani uzitkovou vodou a nasledné pfipadné
k zavlaze zelené.

Srazkové vody ze stfech objektd 1., Il., IIl. a IV.A budou akumulovany v podzemnich jimkach. Jimky u objektd I1., I1l. a IV.A budou
propojené pfecerpavacim potrubim s hlavni jimkou u objektu I.

Srazkové vody z objekt IV.B budou napojeny do stavajici akumulacni jimky 45 m3 ozn.14, ktera slouzi vyhradné pro zavlahu
zelené. Do nadrZe ozn.14 je zalsténa stavajici arealova drenaz. Bezpec€nostni pfepad z této jimky je napojen na stavajici
destovou kanalizaci, ktera neni dokon&ena. Do akumulacni jimky ozn.14 bude zaveden pfivod vody pro dopousténi z retencni
nadrZe (okrasné jezirko o plode 150 m2 a kapacité 75 m3).

Odvodnéni komunikaci v zapadni ¢asti lokality (asfaltovy povrch cca. 60% ploch komunikaci) je do jednotné kanalizacni stoky
spoleéné s kanalizaci splaskovou, ktera se nachazi pod komunikaci Flignerova.
Kapacita jednotnych stok kanalizace je navrzena tak, ze je schopna odvést deStové vody z komunikaci.
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Odvod srazkové vody z aredlové komunikace s mlatovym povrchem (komunikace nad parkem ozn.10) je feSen zasakovanim do
okolni zelené — vsakovaci zelené prikopy podél komunikaci a dale jsou odvadény pomoci drendZe do arealové nedokoncené
destové kanalizace.

Srazkové vody z prepadl jednotlivych akumulaénich jimek objektd 1., Il., IIl. a IV.A budou napojeny na arealovou destovou
kanalizaci a vyvedeny do retencni nddrze (okrasné jezirko).

Zde budou srazkové vody likvidovany volnym vyparem z hladiny a samotnou €innosti vodniho rostlinstva. Z reten¢ni nadrze v
pfipadé vyssich vodnich stavli je navrzen bezpeénostni pfepad do ploSného drénu (Podzemni prostor vyplnény Stérkem ¢l. 7.2.1
nebo Podzemni prostor vyplnény bloky ¢l. 7.2.2 CSN 75 9010). Drén bude polozen do &térkového loze za retenéni nadrz ve sméru
podzemniho odtoku vody z lokality v hloubce do 1,5 m s hornim krytim 0,80 m z dlivodu ochrany pfed klimatickymi vlivy. Smér
podzemniho odtoku z lokality je pfiblizné na jihovychod. Bezprostfedné v okoli planovanych objektli se ve sméru podzemniho
odtoku nenachéazeji jiné stavajici stavby, je doporu¢eno vsakovaci objekt(y) situovat pobliz jihovychodni hranice pozemku. Tak
bude zajisténa co nejvétsi vzdalenost od viech stavajicich i planovanych staveb

MnoZstvi srazkovych vod svedenych ze zastavéné plochy objekta L., I1. lll. a [V.A
5.716m?2 (zastavéna plocha)*0,539m/rok (Uhrn srazek) = rotni mnozstvi srazkovych vod 3.081 m3
Potieba uzitkové vody
12,24m3/den/4080s *365dnd = roéni spotfeba uZitkové vody 4.468m3 potfeba uzitkové vody pevysi roéni srazkové vody

Velikosti potfebnych retencnich podzemnich jimek, dimenze stok, velikost okrasného jezirka a vsakovaciho objektu bude
piedmétem dalSiho stupné projektové dokumentace. S uréitosti, vSak Ize nyni konstatovat, ze vice nez 95% srazkové vody
bude pouzito v ramci rozvodu uzitkové vody a zavlah.

Vodovod

Vefejny vodovod v Bytovém komplexu Hofovice je zkolaudovan dle ¢€.j. MUHO/22612/2014 a je ve spravé spolecnosti Vodovody
a kanalizace Beroun a.s. V soucasné dobé je zpracovan projekt na pfipojky k jednotlivym objektim na zakladé, kterého bude
pozadano o dodate¢né stavebni povoleni na jiz provedené pfipojky. Napojeni arealového vodovodu je provedeno ve dvou mistech
na stavajici fady, které vedou ulici ,Pod Nadrazim“ a ulici ,Flignerova“.

Kapacita vodovodu je naddimenzovana tak, ze pokryje veskeré pozadavky na odbér pitné vody v dané lokalité véetné zamysleného
rozvoje s cca 100% rezervou do budoucna.
Kapacita fadu je navrzena dle smémice ¢.9/1973 na plvodni potfebu vody 280 I*os-"*den-! (ptivodni primérna denni potfeba vody
149.250 I*den-'). Tato pdvodni potfeba vody pro obyvatelstvo vSak neodpovida sou¢asné spotfebé vzhledem k neustalému trendu
snizovani spotfeby a Setfeni zdroju. Proto pro redlné posouzeni spotfeby bude vychazeno ze smérnych Cisel potfeby vody Pfilohy
¢.12 vyhl. €.120/2011 sb. a to 35m3/rok/osobu. Potfebné mnoZstvi pitné vody pro bytovy fond pfepoctem ¢ini 100 I*os-"*den-".
UvaZujeme-li v planované zastavbé 408 osob, pak primérna denni potreba vody ¢ini 40.800 I*den-'-

Spole&nost VVak Beroun ve svém vyjadieni k Uzemni studii ze dne 16.04. 2020 potvrdila své vyjadFeni 0131-1869/2013 z 28.5. 2013.
Povolena bilance potfeby pitné vody &ini 96,6 m3 a dvojnasobné prevySuje pozadovanou potfebu pitné vody 40,8 m3/1 den.

Max. hodinova a denni potfeba vody nebude tedy vy33i jak v navrhu dimenzi vefejného fadu.

S ohledem na zasobovani lokality pozarni vodou (podzemni hydranty) bylo nutno brat v Gvahu dle CSN 73 0873 Pozarni
bezpecnost staveb odst. 4.5 poitat s minimalnim odbérem z nadzemniho hydrantu. Dle tab. 2 uvedené normy tento pritok €ini
4]*s1, Z téchto dlivodu je pateini Fad pro lokalitou fe$en v dimenzi DN100.

Dimenze z&kladni sité vodovodu :
S ohledem na potfebu dodavky poZarni vody byla navrzena dimenze hlavniho patefniho potrubi PE 110, ostatni fady PE9S0, PEG3.

Vodovod pitny:

Délka fadu | (PE 110): cca. 145,00 m
Délka fadu Il (PE 110): cca. 139,00 m
Délka fadu Il (PE 90): cca. 50,90m
Délka fadu IV (PE 63): cca. 114,80 m

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze kapacity jsou dostateéné, pivodni navrhové hodnoty byly vy$si nez soucéasné navrhové.
Skutecna spotieba pitné vody klesne navic jesté pouzivanim uzitkového radu - Sedé uzitkové vody pro zasobovani WC a
pracek.

Uzitkovy vodovod
UZitkovy vodovod v Bytovém komplexu Hofovice je zkolaudovan dle €.j. MUHO/4781/2015 jako suchovod. V souc¢asné dobé

probihaji projekéni prace na dokonéeni rozvodu. V objektech bude uzitkova voda slouzit pro splachovani toalet a pro prani pradla.
Z navrZzené hlavni akumulaéni nddrze mezi objekty 1.B a I.C je veden pfivod do strojovny v objektu 1.B, kde je navrZena Upravna
vody s tlakovou stanici. Upravna uzitkové vody bude soudasné napojena na vrtanou studnu umist&nou vedle objektu. V pFipadé
nedostatku destovych vod by bylo z této studny doplfiovani uZitkové vody zajisténo rovnéZ pomoci MaR a to opét na zakladé
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poklesu hladiny v hlavni nadrZi pod minimalni drover; (tato Uroveri by byla jeté o néco niz8i nez Uroven, ktera spina doplovani
z lokalnich nadrZi).

Navrzena tlakova stanice bude distribuovat vodu do areélového Fadu uZitkového vodovodu. V pfipadé vyprazdnéni hlavni
akumulaéni nadrze pod uréitou mez bude dopliovana destova voda z lokalnich akumulaénich nadrzi od jednotlivych objekt.
Nejvhodnéjsi princip doplfiovani se jevi dopliiovat deStovou vodu vzdy z nejvice plné lokalni nadrze. Spinani doplfiovani z
jednotlivych nadrzi by se mélo fidit pomoci MaR. Lze doplfiovat i z nékolika nadrzi sou€asné. Dopliiovani bude vypnuto po
dosazeni urcité rovné hladiny v hlavni nadrzi.

Zamérem je akumulovat a vyuZivat veSkeré destové vody ze stfech jednotlivych objekti. Z téchto divodi bude u kazdého
objektu zfizena akumulaéni jimka pro pfedpokladané mnozstvi deStovych vod. Zachycené destové vody z téchto jimek pak budou
podle potfeby prederpavany do hlavni jimky (mezi objekty I.B a I.C). Zde je navrzena jimka o uZitném objemu 25 m3. Jeji objem
pokryvéa cca dvoudenni spotiebu uzitkové vody (4080s.....12,24m3/den).

Viypocet vychazi ze statistickych daji investora a to spotfeby cca1,5m3/den/500sob.

Dimenze zakladni sité vodovodu :

Vodovod uzitkovy:
Délka fadu V (PE 90): cca. 153,60 m
Délka fadu VI (PE 90): cca. 60,00m
Délka fadu VII (PE 90): cca. 52,20 m

Z vyse uvedeného vyplyva, Zze kapacity fadu jsou dostatecné, jelikoz spotieba vody klesla jako v pfipadé potieby pitné
vody.

Plynofikace
Vefejny plynovod v Bytovém komplexu Hofovice je proveden na zakladé Uzemnich rozhodnuti €.j. MUHO/5901/2013 a nasledného

stavebniho povoleni €.j. S-MUHO/2703/2013/STR. Plynovodni fad v arealu bytového komplexu je STL DN63, je osazen 14 pfipojkami
k objektim STL DN32 charakteru odbéru pfiprav jidel, které jsou zakonéené podzemnim hlavnim uzavérem plynu. Dale je na Fadu
1pfipojka STL DN50 na pozemku 1836/1, ktera je taktéZz uzaviena podzemnim hlavnim uzavérem plynu. Tato pfipojka je
planovana pro budouci planovanou centraini kotelnu.

Smluvni vztahy a vyplyvajici kapacity plynovodni sité jsou dany dvéma uzavienymi smlouvami a to:

1.Smlouvou ,0 podminkach napojeni, o spolupraci a soucinnosti pfi realizaci plynarenského zafizeni a o smlouvé budouci
kupni“ z 30.10. 2012 mezi spoleénosti Cymedica Holding s.r.0o. a RWE Gasnet, s.r.0. potvrzuje kapacitu pro pfipojeni soubor(i
staveb Bytového komplexu Hofovice ve vy$i 63 m3/ h.

2.Smlouvou ze dne 25.11. 2019 ,0 pfipojeni kotelny v Bytovém domé Na Tetiné k distribu¢ni soustavé Gasnet, s.r.0.”.
Planovana kotelna Bytového domu Na Tetiné je projektovana jako centraini kotelna pro vytapéni celého bytového komplexu.
Bude pfipojena na existujici plynovodni pfipojku STL DN 50 na pozemku 1836/5, kter& se nachazi nejbliZze k trafostanici.
Maximalni odbér plynu je povolen 28,5 m3/ h. Vykon kotelny bude postupné navySovan podle poZadavk( potfeb tepla
v souladu s jednotlivymi etapami vystavby.

3.Stanoviskem spole¢nosti GridServices ze dne 19.05. 2020, ve kterém je garantovana rezervace kapacity ve vysi 63
m3/hodinu plynu.

Ze statistickych dat investora z okolnich staveb pfedpokladame roéni potfebu plynu 16,36m3/ m2 pro vytapéni a ohfev TUV.
Bytovy komplex Hofovice o vyméfe 7.742m2 bude mit pfedpokladanou roéni spotfebu plynu:

vytapéni a ohfev TUV 7.742m2 x 16.36m3/m2 126.659m3/rok a odpovida 4788GJ.
pfiprava pokrmu 40.705m3/rok a odpovida 1539GJ.
CELKEM roéni potfeba plynu 167.364m3/rok a odpovida 6327GJ.

NavrZena centralni kotelna méa povolenu spotfebu plynu 28,5m3/h a odpovida tedy ro€ni spotiebé 249.660m3 (9439GJ).

Na z&kladé smlouvy ,O podminkéch napojeni, o spolupraci a soucinnosti pfi realizaci plynarenského zafizeni a o smlouvé budouci
kupni se pfedpoklada kapacita 63m3/h a odpovida tedy roéni spotiebé 551.800m3 na kterou Ize kapacitu navysit. Tato hodnota
odpovida 20.865GJ.

Stavajici plynovodni fad v majetku GasNet, s.r.o. byl zkolaudovan v 11/2013 pod ¢.j. MUHO/23319/2013.
Z vyse uvedeného zhodnoceni je patrné pokryti spotieby plynu jiz uzavienou smlouvou o pfipojeni kotelny k distribuéni
soustavé GasNet, s.r.o. s velkou rezervou pro cely bytovy komplex. Kapacita sité je vyhovujici.

Energeticka infrastruktura

Energeticka infrastruktura byla realizovana na zakladé izemnich rozhodnuti €.j. MUHO/5901/2013 a nasledného stavebniho povoleni
¢.j. S-MUHO/2703/2013/STR. Je proveden pfivod VN, pfipojeni arealové trafostanice a arealovy fad NN a VO. VSechny objekty
maji pfipraveny jednotlivé pfipojky a komunikace pfipravu VO. Energeticka infrastruktura byla zkolaudovana v 11/2013 pod
¢.j. MUHO/23319/2013.

V arealu je provedena LDS a areélova trafostanice o vykonu 630kVA. Volny piikon pro bytovy komplex je 505kVA.
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Potfeba vykonu

Bytové domy 97x 15kWh = 1.455 kWh
Rodinné domy 12x 25kWh = 300 kWh
Ostatni technologie 100 kWh

CELKEM 1.855 kWh soudobost 25%  poZadovany pfikon 463,8kVA
V soucasnosti je uzaviena smlouva o zajisténi sluzeb distribu¢ni soustavy z napét'ové hladiny 22kW a smlouva o pfipojeni
lokalni distribuéni soustavy VN nebo VVN s CEZ Distribuce, a.s. Distribucni sit’ je pIné funkéni a dostatecné kapacity.
Pavodné navrzené odbéry jsou vyssi jak nové navrhované.

Datova infrastruktura

Datova infrastruktura byla realizovana na zakladé uzemnich rozhodnuti €.j. MUHO/5901/2013 a nasledného stavebniho povoleni
¢.j. S-MUHO/2703/2013/STR. VSechny objekty maji pfipraveny jednotlivé pfipojky. Datova infrastruktura byla zkolaudovana
v 11/2013 pod ¢.j .MUHO/23319/2013.

V soucasnosti je uzaviena smlouva o pfipojeni k internetu s CD Telematika. Datova sit' je pIné funkéni a dostateéné
kapacity. Pivodné navrzené odbéry jsou vy$si jak nové navrhované.



