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A. ZMENA €. 1 UZEMNIHO PLANU ZAJECOVA

Touto zménou se Uzemni plan Zajecova (Kadlec K.K. Nusle, s. r. 0., prosinec 2012) méni takto:

. TEXTOVA CAST

1. Vkapitole A1 se na konec textu pridava véta: ,Zménou ¢. 1 Gzemniho pladnu se k datu 6. 4. 2016
provedla aktualizace vymezeni zastavéného Gzemi.”

2. Vkapitole 2.3.1 se do vyctu ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti pridava dalsi radek ,Plochy spe-
cifické: Specifické multifunkéni plochy (SM)*.

3. Vkapitole 3.2 se u sidla Dolni Kvan druhd odrdzka méni do tohoto zméni: ,plocha prestavby
aredlu Vojenskych lest na nové multifunkcni vyuziti SM 1.

4. V kapitole 3.3. se v subkapitole 3.3.5 odstrafuje Fadek s odkazem na plochu SO 3, jiz zmé&na UP
rusi.

5. Vkapitole 3.3 se pridava subkapitola 3.3.10 tohoto znéni:

»3.3.10. Plochy specifické
Specifické multifunkéni plochy (SM)
Zahrnuje plochu prestavby: SM 1.”

6. Na konec kapitoly 5.1 se vklada tento text: ,V plochach zemédélskych se vymezuje plocha ZP 1
uréena pro intenzivné;jsi vyuziti v souvislosti s plochou SM 1.”

7. Na konec kapitoly 6.12.18 se vklada tento text:
+Podminky pro podminéné pripustné vyuziti plochy ZP 1:

Na plose je mozné umistit zemédélské stavby (napriklad stdje, jizddrna), zafizeni a jind
opatreni pro zemédélstvi (zejména ve vazbé na sousedni multifunkéni plochu SM 1), a to za
podminky, Ze prislusna stavba zZivocisné vyroby a provoz s ni spojeny nebude z hlediska
hygienickych predpisi negativné zasahovat do objekt0 a ploch hygienické ochrany (bydle-
ni, obfanska vybavenost, sport, rekreace). Podminka plati také pfi kazdé zméné dokoncené
stavby a zméné v uzivani stavby.

Podminky prostorového usporadani plochy ZP 1:
Zastavéna plocha smi ¢init max. 10 % celkové vyméry plochy.”

8. Nakonec kapitoly 6.2 Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch se vklada bod ¢. 6.2.23 s timto zné-
nim:

»6.2.23 Specifické multifunkéni plochy (SM)
Pripustné vyuziti:
e pozemky rodinnych dom0 a staveb pro rodinnou rekreaci
o pozemky staveb pro hromadnou rekreaci
e pozemky administrativnich budov
e pozemky staveb pro stravovani (restaurace) a staveb ubytovacich zafizeni (hotel, penzi-
on apod.)
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pozemky sportovnich staveb (budov i otevienych sportovist)

stavby pro zemédélstvi (chov hospodarskych zvifat, jizdarna)

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (napf. Géelové vnitroaredlové komunikace,
komunikace pojizdné i pési, odstavna a parkovaci stani)

pozemky souvisejici technické infrastruktury (napf. trafostanice, ¢istirny odpadnich vod)

pozemky prostranstvi, zelené, vodnich ploch

Nepripustné vyuziti

vSe, co by narusilo charakter plochy zamérené zejm. na rekreaci, volnocasové aktivity
apod.

Podminky prostorového usporadani
Max. plocha zastavéni parcely: 40 %
Min. plocha zelené: 30 %
Max. vyska zastavby: 3 NP + podkrovi (+ event. vyssi ¢asti, jako jsou architektonické prvky
staveb - narozi, vyhlidky do max. vysky 14 m)”

v

9. Vkapitole 10 se z vyctu ploch vyjima paté plocha, tj. plocha SO 3.

Il. GRAFICKA CAST

A1 | Vykres zakladniho clenéni Gzemi - vyrez v méfitku 1: 5 000 uvedeny v priloze €. 1

A2 | Hlavni vykres - vyfez v méfitku 1 : 5 000 uvedeny v priloze €. 2
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B. ODUVODNENi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU ZAJECOVA

N TEXTOVA CAST

1. Postup prFi porizeni zmény <. 1 6zemniho planu (odbovodnéni
porizovatele)

Zamér poridit zménu Uzemniho planu Zajecov schvalilo zastupitelstvo obce dne 26. 6. 2015 usnese-

VA

nim ¢. 5/2015. Méstsky Grad Horovice prevzal funkci porizovatele dne 7. 7. 2015.

Na zakladé Uzemné analytickych podkladi a Dopliiujicich prozkum® a rozbord bylo vypracovéno za-
dani Zmény & 1 UP.

Oznameni o projedndvani zadani (véetné ndvrhu zadani) ze dne 5. 11. 2015 bylo vyvéseno na Gfedni
desky ORP Hotovice a OU Zaje¢ov a dokumentace byla jednotlivé zasldna viem sousednim obcim,
dotéenym organOm a krajskému Uradu. Zadani bylo schvéleno zastupitelstvem obce dne 29. 2. 2016
usnesenim ¢. 2/2016 a zasladno zhotoviteli dne 3. 3. 2016.

Na podkladé schvaleného zadani byl zpracovan navrh Zmény & 1 UP Zajedov.

Porizovatel dne 19. 5. 2016 oznamil v souladu s § 50 stavebniho zdkona spolecné jednani o navrhu
Zmény & 1 UP Zajedov. Spoleiné jednani prob&hlo dne 8. 6. 2016. Po stanovenou dobu bylo umozné-
no nahlizeni do navrhu UP. B&hem zdkonné lhoty k zasilani stanovisek a pFipominek nebyly vzneseny
Zadné pozadavky, namitky ani pfipominky, a proto nedoslo k Gpravam navrhu.

V souladu s § 51 stavebniho zakona byl ndvrh Zmény & 1 UP Zajedov spolu se zpravou o projednani
predlozen dne 1. 8. 2016 krajskému Gradu k posouzeni. Krajsky Urad Stredoceského kraje jako nadfri-
zeny organ na Useku Uzemniho planovani vydal souhlasné stanovisko dne 8. 8. 2016 pod
SZ_110607/2016/KUSK REG/JP.

Dne 15. 8. 2016 porizovatel v souladu s § 52 stavebniho zdkona verejnou vyhlaskou oznamil zahjeni
fizeni 0 Zméné & 1 UP Zajecov a zaroven oznamil konani verejného projednani dne 19. 9. 2016. Na-
vrh byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 15. 8. 2016.

Porizovatel ve vyhodnoceni vysledkd verejného projednani zkonstatoval, Ze v pribéhu zdkonné Ihu-
ty nebyly uplatnény namitky ani pripominky, a proto nebyl zpracovan navrh rozhodnuti o namitkach
ani navrh vyhodnoceni pFipominek uplatnénych v pribéhu fizeni v souladu s ¢ 53 odst. 1 stavebniho
zakona a dotcené organy nebyly vyzvany k uplatnéni stanovisek.

Uzemni plan zpracovany zhotovitelem vé. odOvodnéni doplnéného porizovatelem byl predlozen za-
stupitelstvu obce.

Udaje o vydani Gzemniho planu doplnil pofizovatel do schvalovaci dolozky.
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2. Soulad navrhu zmény Uzemniho planu s politikou 6zemniho rozvoje
a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace & 1 (2015)

V Gzemnim planu Zajecova (2012) je uz reflektovana Politika Gzemniho rozvoje CR z roku 2008. Zaje-
fova se zpohledu aktualizace PUR CR tykaji predeviim ty republikové priority, které jsou
v aktualizaci nové formulované.

V priorité 14a se ve venkovskych Gzemich a oblastech ma dbat na rozvoj primarniho sektoru.
V tomto sméru nepredstavuje zména Uzemniho planu Zadnou zménu vUici vyuzZiti orné pudy a stavu
primarniho sektoru, tak jak je zakotven v Gzemnim planu.

Priorita 16a zamérend na koordinaci prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek v rozvoji Gzemi
mést a regiond je uplathovana predevsim prostrednictvim krajské dokumentace a z ni vyplyvajicich
UkolU koordinovaného vymezeni napft. koridor0 infrastruktury aj.

Doplnék k priorité 17 pozaduje lokalizovat zastavitelné plochy pro vytvareni pracovnich prilezitosti,
coz je jeden z hlavnich Ukol0 a pozadavkd, které tato zména Uzemniho planu pini, nebot prostrednic-
tvim prestavby nevyuzivaného aredlu jej navraci k pIné funkcnosti, jez bude i pfinosem v podobé
novych pracovnich prilezitosti.

Pro prioritu 20a, tykajici se propustnosti krajiny, se ve zméné UP nic neméni. Viechny koridory, které
maji na propustnost vliv, jsou vymezeny na zakladé nadrazené dokumentace a byly obsazeny uz
v UP a touto zmé&nou nejsou dotéeny.

Priorita 23, resp. jeji rozsirent, které sméruje ke koordinaci ve vymezeni dopravnich koridord a ploch
pro novou obytnou zastavbu, se ve zméné UP Zajecova neuplatnuje.

Priorita 24a se ve zmé&né UP neuplatiiuje, cili totiz na dopady velkych promyslovych nebo zemé&dél-
skych areall na prekracovani imisnich limitd.

Zména Uzemniho pldnu je v souladu s politikou Uzemniho rozvoje.

Zasady Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Stredoéeského kraje jsou promitnuty uz do Gzemniho planu. Resené Uzemf
neni soucasti zadné rozvojové oblasti ani osy ani specifické oblasti.

Zména uzemniho pldnu je v souladu se zdsadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.
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3. Soulad s cili a Ukoly 6zemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného Uzemi

$ 18 stavebniho zakona
Cile uzemniho planovdni

(1) Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecen-
stvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Zména UP naplnuje tento cil - vytvari predpoklady pro vystavbu, tj. urcuje nové vyuziti pro plochu
prestavby, pricemz vyznamné prispiva k vyvazenosti podminek vsech tfi pilif0 udrzitelného rozvoje
Uzemi obce: vylepsuje Zivotni prostredi kvalitnim vyuZitim predchozi viceméné brownfieldové plo-
chy, tim zlepsuje i hospodarské podminky (rozvoj podnikatelskych aktivit, generovani novych pra-
covnich mist apod.) a prispivd nabidkou zajimavych aktivit v rdmci obcanské vybavenosti k lepsi
soudrznosti spolecenstvi obyvatel.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim Feenim Géel-

ného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a sou-
kromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim GCelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencidl rozvoje.

Uzemi obce je trvale predmétem zajmu Uzemniho planovani: urbanistické/Gzemni studie, Gzemni
plan, zména UP, UAP, ZUR atd. dbajicich na soulad verejnych a soukromych zajm0 v Gzemi.
(3) Orgény Gzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné isoukromé zaméry zmén

v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivAujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmd vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpis0.

Tento pozadavek je promitnut do celé procedury porizeni a zpracovani Uzemniho planu i jeho zmé-
ny.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné ur-
banistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chréani krajinu jako podstatnou slozku prostre-
di Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuZziti zastavéného Gzemi.

Zména UP Fesi jen dilci zdaméry, jez zachovavaji hodnoty Uzemi, a nepredstavuje vyznamny zasah do

krajiny.
(5). V nezastavéném Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatreni pouze pro
zeméd@lstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, téZbu nerostld, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledku, a déle takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a ces-
tovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacdni centra. Uvedené stavby,
zarizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oplocent, Ize v nezastavéném
Uzemi umistovat v pripadech, pokud je Gzemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Zména Uzemniho pldnu Fesi jen malou plochu nezastavéného Uzemi (vyuziti ZP), pro niz dopracova-
va podminky vyuZiti pravé ve smyslu tohoto ustanoveni - moznost umistovat stavby, zafizenf a jina
opatreni pro zemédélstvi.
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(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpUsobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivani.

Nezastavitelny pozemek (podle ¢ 2 odst. e stavebniho zdkona) se definuje pro Gzemi obce, ktera ne-
ma vydany Gzemni plan, neni tedy pfedmétem tohoto Gzemniho planu.

$ 19 stavebniho zdkona
Ukoly Gzemniho plénovdni
(1) Ukolem Gzemniho pldnovani je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pFirodni, kulturni a civiliza¢éni hodnoty,

Zjistovani a posuzovani stavu Uzemi a jeho hodnot je predmétem Gzemnéanalytickych podkladd,
které jsou vyuzity jako podklad pro zpracovani Gzemnéplanovaci dokumentace.

b) stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzem,

Koncepce rozvoje Gzemi véetné urbanistické koncepce je predmétem Gzemniho pldnu. Tato koncep-
ce je zménou Uzemniho planu nedotcena.

C) provérovat a posuzovat potiebu zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, ri-
zika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na verejnou in-
frastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

Potfeba zmén v Gzemi, navrhovanych Gzemnim planem, byla posouzena a vyjadrenim souhlasu
s nimi je zahajeni porizeni zmény UP. Zadna ze zmén v Gzemi nema takovy charakter, aby vyznamné
ovlivnila verejné zdravi, zivotni prostredi, geologickou stavbu nebo verejnou infrastrukturu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemfi
a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,

Neni v moznostech Gzemniho pladnu stanovovat v celé skdle tyto poZadavky (napf. detailni architek-
tonické, Ci estetické). Podrobnéjsi moznosti maji dalsi nastroje Gzemniho pldnovani (zejm. regulaéni
plan). ZpUsob vyuziti a prostorového usporadani je samoziejmym obsahem zmény UP.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporddani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Gzemi,

Stavajici charakter a hodnoty Uzemi jsou zohlednény ve formulovanych podminkach pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v podminkach prostorového usporadani, ale také v samotném
vymezeni zastavitelnych ploch (lokalizace, rozsah).

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),
Etapizace se nenavrhuje.

g) vytvaret v Gzemi podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafnovani je-
jich dUsledkU, a to prirodé blizkym zpUsobem,

Podminky tohoto typu nejsou predmétem Feseni zmény UP.
h) vytvéret v Gzemi podminky pro odstrafnovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén,

Hospodarsky potencidl obce je limitovany. Predmétem reSeni zmény UP je konverze areélu pro nové
vyuziti se zajisténim i novych pracovnich mist, ale Ize pochybovat, ze by mohlo jit o vyrazny prispé-
vek v situaci ndhlé hospodarské zmény, takovy dosah fesena plocha nema.
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i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,
Obnova a rozvoj sidelni struktury nejsou tématem zmény Gzemniho planu.

j) provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z verejnych rozpoctd na
zmény v Uzemi,
Zména Uzemniho planu Fesi plochy v rezimu komercniho vybaveni, které pokud budou mit také do-
pad na prostredky z verejného rozpoctu, pak s jistou kompenzaci spocivajici ve zprovoznéni nevyu-
Zivaného aredlu, ve vyrazném zatraktivnéni obce, v rozsifeni nabidky rekreacnich a souvisejicich
aktivit pro obyvatele i navstévniky obce atd.

k) vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Civilni ochrana obyvatel neni predmétem reSeni zmény Gzemniho planu. Dotéeny orgadn neuplatnil

s s

k ndvrhu zadani Gzemniho planu Zadné pozadavky.

[) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Gzemi,

V Gzemnim planu se nevymezuji plochy asanace ani rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy.
m) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi vlivy zdmérd na
Uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,
Zadanim nebyla stanovena povinnost posoudit navrh z hlediska vlivi na Zivotni prostredi. Kompen-
zacni opatreni se nestanovuiji.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojo,

v

Prirodni zdroje nejsou dotceny zdméry v plochach, které resi zména Gzemniho planu.
0) uplatnovat poznatky zejména z obor0 architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové
péce.
Tento Ukol ma zajiStovat zachovani udrzitelného rozvoje Gzemi v souladu s nejnovéjSimi poznatky
atrendy Uzce souvisejicich jmenovanych obor0, ale i sohledem na dalsi védni obory. Jednim
z néstrojo tohoto souladu je nastaveni viech procest pofizeni UPD (v€etné projednani s verejnosti
a ochrany verejnych zajmu) tak, aby vysledek sméroval k Zddoucimu vysledku. DalSim mechanis-
mem je angazovani osob spliujicich pozadovanou kvalifikaci v relevantnich oborech a dale jejich
spoluprace napfi¢ obory, zajistujici multidisciplinarni pfistup, ktery tak sloZitd problematika, jiz
Uzemni pldnovani je, vyzaduje. Zpracovani zmény Uzemniho planu je s timto Gkolem v souladu.

(2) Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivd politiky Gzemniho rozvoje, zdsad Gzemniho rozvoje nebo
Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi ($ 18 odst. 1). Pro Gcely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni
vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi s ndlezZitostmi stano-
venymi v priloze k tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Posouzeni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava.
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4. Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisu

Uzemni plan je pofizovan v souladu se stavebnim zdkonem a s jeho provadécimi predpisy. Stejné ja-
ko formalni stranka, porizovani Gzemniho planu, tak také jeho obsah (jak vyrokové casti, tak od0-
vodnéni) ma strukturu a dalSi nalezitosti dané stavebnim zdkonem a provadécimi vyhlaskami.
Zména UP je v souladu s pozadavky stavebniho zékona.

5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem Feseni
rozporu

Pozadavky zvlastnich predpisU byly uplatnény pri projednani zadani Gzemniho planu prostrednic-
tvim prip. poZzadavkd dotcenych organd. Neni znamo, Ze by zména Gzemniho planu byla v rozporu
s nékterym ustanovenim zvlastnich pravnich predpisU.

Dotcené organy pri spolecném jednani neuplatnily stanoviska, kterd by vedla k Gpravé dokumenta-
ce. Ta je tedy v nimi v souladu.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivy na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledko
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi

Organ ochrany prirody vyloucil vyznamny vliv navrhu na Gzemi EVL nebo ptacich oblasti, vyhodno-
ceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi se tedy nezpracovava.

7. Stanovisko krajského Uradu podle ¢ 50 odst. 5 stavebniho zakona

Organ ochrany pfirody vyloudil vyznamny vliv ndvrhu na Gzemi EVL nebo ptacich oblasti, vyhodno-
ceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi se tedy nezpracovava.
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8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle ¢ 50 odst. 5 stavebniho zdkona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych diuvodi, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Organ ochrany pfirody vyloudil vyznamny vliv ndvrhu na Gzemi EVL nebo ptacich oblasti, vyhodno-
ceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi se tedy nezpracovava.

Ve

9. Komplexni zduvodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

Zména Gzemniho planu fesi jen dilcim zpUsobem problematiku rozvoje obce a jejiho prOmétu do
Uzemi, presto dochazi k cetnym Gpravam v dokumentaci Gzemniho planu. VSechny Gpravy jsou zde
odUvodnény. Pro orientaci ve zménach nejlépe poslouzi srovnavaci text s vyznacenim zmén zaraze-
ny v kapitole 17 odUvodnéni. Nasledujici text je clenén shodné s textem Gzemniho planu (vyrokové
Casti).

1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zména Uzemniho planu vZdy vyZaduje provérit a upravit hranice zastavéného Uzemi. K datu praci na
této zméné doslo k revizi, zalozené predevsim na realizaci zastavby v nékolika zastavitelnych plo-
chach (BI 30, Bl 41 a BI 42). Upravy byly provedeny podle aktualniho stavu v katastru nemovitosti,
pFipadné podle ortofotomap na serveru CUZK-Cesk4 sprava zem&méFictvi a katastru.

2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj hodnot Gzemi

V této kapitole se do vyctu v Gzemnim planu se objevivsich druhi ploch s rozdilnym zpUsobem vyu-
Ziti pridava plocha nova: specifické multifunkéni plochy. OdOvodnéni této skutecnosti je dale,
v kapitole 6.

3. Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce se zménou Uzemniho planu neméni. Dochazi k dilcim zménam ve zpUsobu
vyuziti nékterych ploch.

V oddilu 3.2 se u sidla Dolni Kvan méni popis plochy prestavby aredlu Vojenskych lesd z obytnych
nebo obchodnich funkci SO 3 na multifunkéni vyuziti SM 1. Pravé tato zména je predmétem a za-
kladnim motivem celé zmény Gzemniho planu, nebot pOvodni urceni vyuziti nevyhovovalo pozdéji
formulovanym zamérdm majitele. BlizSi popis tohoto zdméru obsahuje uz schvéalené zadani zmény
UP. Obdobné i v oddilu 3.3.5 se pivodni plocha SO 3 vyjim4 a pridava se jako samostatny bod 3.3.10

s uréenim nové plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti.
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4. Koncepce verejné infrastruktury

V této kapitole nedochazi ke zménam.

5. Koncepce usporadani krajiny

V této kapitole (v subkapitole 5.1) se vymezuje v plochdch zemédélskych plocha ZP 1. Divod jejiho
vymezeni je uveden v nésledujici kapitole 6.

6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUusobem vyuziti

V kapitole 6.12.18 Zemédélské plochy (ZP) a Zemédélské plochy - zahrady (ZZ) je uvedeno upfresnéni
pro plochu ZP 1. Plochy ZP, tedy plochy zemédélské, tvori podstatnou ¢ast nezastavéného Gzemi ob-
ce. Jde prevazné o pole. Plocha ZP 1 ma v tomto smyslu ponékud jiné postaveni - je plosné limitova-
na, je vymezena plochami lesa a zastavénym Uzemim obce. Funkéné i majetkové navazuje na
multifunkéni plochu SM 1, jejiz funkce rozviji. Je urcena pro pastviny a vybéhy koni apod. aktivity na
pomezi zemédélské vyroby, funkci rekreacnich a dalSich funkci obéanského vybaveni. Lze povaZzovat
za zbytecné celou plochu vymezit jako zemédélskou vyrobu (s naslednym vyhodnocenim zaboru
ZPF), kdyz po vétSinu casu i rozlohy plochy k zdborim nedojde. Nicméné v urcité casti plochy se
predpoklddd a umozniuje vystavba zemédélskych staveb, coz je ostatné i v souladu s odst. 5 ¢ 18 sta-
vebniho zadkona, jenz zemédélské stavby pripousti i v nezastavéném Uzemi. Dosavadni predpis
Gzemniho planu nepfipousti v plochach ZP budovy (stavby s obvodovymi sténami), ale jen pristies-
ky, i kdyZ na jiném misté se budovy pripoustéji, ale jen max. 2 na pozemek (nefika se ovsem jak vel-
ky) a s pomérné limitovanou rozlohou. U plochy ZP 1 Ize predpokladat intenzivné&;jsi vyuZiti, proto se
stanovuje specidlni regulativ - podminéné pripustné vyuziti pro umistovani staveb (hledisko hygie-
nické) a podminky prostorového usporadani spodivajici v uréeni maximalniho rozsahu zastavéné
plochy.

Zakladnim motivem zpracovani zmény Uzemniho planu je fakt, Ze predmétna plocha je v Gzemnim
planu zafazena do ploch smiSenych obytnych (SO 3), jejichz podminky vyuZziti neodpovidaji zaméru
na budouci vyuziti plochy (je popsan v preambuli zadani, kde je definovan predmét zmény ¢. 1
dzemniho planu). Zadani zmény UP navrhuje dvé mozna FeSeni: a) upravit podminky vyuZiti plochy
SO, nebo b) vymezit plochy nové (napf. uvadéné ,obcanské vybaveni - komercni zafizeni plosné roz-
sahla” nebo ,rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci”).

Jak uvéadi Metodicka doporuéeni k vybranym problémom pofizovani Gzemniho planu (MMR, UUR,
2015): ,Stanoveni pripustného a nepfipustného (pfipadné podminéné pripustného) vyuZiti plochy
v Uzemnim pldnu nemdzZe nikdy postihnout vsechny zdméry, o jejichZ provedeni muZe Zadatel poZd-
dat. V téchto pripadech musi stavebni Urad s vyuZitim sprdvniho uvdZeni prokdzat slucitelnost (nebo
neslucitelnost) daného zdméru s hlavnim vyuZitim plochy. Pro tuto Uvahu je duolezité, aby bylo vy-
mezeno (pokud mozZno) jen jedno hlavni vyuZiti plochy.

Plochy smiSené obytné (SO) vSak maji jako hlavni vyuziti uréeno bydleni, coZ neodpovidd zaméru -
a Uprava tohoto hlavniho vyuZiti (s dopadem na vSechny takto kategorizované plochy v celém Uze-
mi) neni vhodnd ani mozna (zdsah do koncepce). Ani zarazeni do ploch obcanského vybaveni neni

Yer s

mozné (mj. chybéjici agrovazby na hospodarent, chov koni apod.).
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Obdobné ani dalsi z ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, uvedené ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisU, v ¢ 4-19, nevystihuji pIné
planovany charakter plochy. Pravé proto je v souladu s odst. 4 ¢ 3 vyhlasky stanovena plocha s jinym
zpUsobem vyuziti, nez je stanoveno ve zminénych paragrafech. Tato plocha uz ndzvem deklaruje
multifunkéni vyuziti kombinujici bydlenti, rekreaéni bydleni, obcanské vybaveni, sport, hospodarské
aktivity, chov zvirat a na néj vadzané sportovni a volnocasové aktivity - a proto se také neudava
hlavni vyuziti (coz je mozné, urcuje se jen, pokud je mozné jej stanovit - viz priloha ¢. 7 vyhl.
¢.500/2006 Sb.).

7. Vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a plochy pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkUm a stavbam vyvlastnit

V této kapitole nedochazi ke zménam.

8. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo

V této kapitole nedochazi ke zménam.

9. Plochy a koridory Gzemnich rezerv

V této kapitole nedochazi ke zménam.

10. Vymezeni ploch a koridory, ve kterych je provéreni zmén vyuziti Gzemni studii podminkou
pro rozhodovani

Stavebni zakon umoznuje vymezit v Gzemnim planu plochu, v niz je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie. Souéasti Gzemniho planu jsou pak podminky pro jeji porize-
ni a pfimérend Ihuta pro vlozZeni dat o ni do evidence Gzemnéplanovaci ¢innosti.

Ve vySe zminénych metodickych doporucenich je uvedeno: ,Ddvodem, pro¢ podminka provéreni
zmén v Uzemi Uzemni studii, nebo podminka porizeni regulacniho pldnu podléha casovému omezeni,
resp. pro¢ padd marnym uplynutim lhity stanovené v Uzemnim pldnu je, Ze nelze dlouhodobé, resp.
neomezené blokovat vyuZiti konkrétniho uzemi. Byl by to nepriméreny zdsah do vlastnickych prdav
majitelo pozemku. Paklize doslo marnym uplynutim Ihoty ke zruseni vyse uvedené podminky, pak
musi byt souvislosti, které mély byt Feseny Uzemni studii nebo regulacnim pldnem, Feseny v radmci
uzemniho Fizeni.”

V Gzemnim planu byla Ihdta pro porizeni US a jeji zapis do registru stanovena na 31. 12. 2015. Tato
IhGta uz marné uplynula, povinnosti Gzemni studie je tedy predmétna plocha zprosténa.

Bezpredmétnost studie dale podporuji dva fakty: a) v Gzemnim planu je studie predepsana z divodu
vymezeni verejnych prostranstvi - to je uz bezdvodné, nebot celéd plocha bude vyuzita jako uceleny
a uzavreny multifunkéni aredl; b) investor a majitel pozemk tvoficich predmétnou plochu ma zpra-
covany ¢i dale rozpracovava podrobné studie ¢i projektové dokumentace resici vyuziti pozemky i
jednotlivé budovy a dalsi stavby, jez jsou souéasti zaméru - zpracovavat Gzemni studii je zbytecné.
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10. Vyhodnoceni Géelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou Gzemniho pladnu se nové zastavitelné plochy nevymezuiji.

Ve

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani 6zemi z hlediska sirsich 6zemnich
vztahu

Sirsi vztahy v Gzemi jsou koordinovany predevsim Uzemnimu planu nadfazenou dokumentadi, jejiz
respektovani zajisti koordinaci nadmistnich zamérd. Oproti Gzemnimu planu nedochéazi ke zméné ve
véci koordinace z pohledu SirSich vztah(.

12. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, popFipadé vyhodnoceni souladu
se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji
Upravé v pripadé postupu podle ¢ 51 odst. 2 stavebniho zakona, s pokyny
pro zpracovani navrhu 6zemniho planu v pripadé postupu podle ¢ 51
odst. 3 stavebniho zdkona, s pokyny k Gpravé navrhu 6zemniho planu v
pripadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona, s rozhodnutim o
porizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle ¢ 55 odst. 3 stavebniho zakona

Zména Uzemniho planu je fesena na zdkladé zadani schvaleného usnesenim ¢. 2/2016 zastupitelstva
obce Zajecova ze dne 29. 2. 2016. V preambuli je podrobné formulovan motiv pofizeni zmény Gzem-
niho planu. V dikci tohoto Gcelu je dokumentace zpracovana.

Déle je uvedeno vyhodnoceni splnéni nasledujicich pozadavkd, které jsou obsazeny v zadani zmény
Uzemniho planu.

A. Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje obce

Zménou UP se nezasahuje do jeho koncepce, jen se upfesiiuje vyuZiti jedné plochy. Toto vyuZiti bylo
provéreno, konfrontovano s hodnotami a limity Gzemi a Ize konstatovat, Ze je slucitelné s pravnimi
predpisy (viz také vyse soulad s Gkoly a cili Gzemniho planovani). Ostatné dosti obdobné vyuziti plo-
chy bylo uz provéreno v Gzemnim planu, jenz prosel projednanim a byl schvalen a vydan.

Hranice zastavéného Uzemi je ve trech pripadech aktualizovana.

Aktualizace politiky Gzemniho rozvoje je v odOvodnéni zmény UP zohlednéna a komentovana. Kraj-
ska dokumentace je uz zohlednéna v Gzemnim planu.
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A1. Urbanistickad koncepce

Reeni nového vyuZiti plochy prestavby, povodni lokality SO 3, je podrobné popsano v kapitole &. 9
+Komplexni zdOvodnéni pFijatého Feseni vietné vybrané varianty”, kde v subkapitole 6 je odOvodné-
no, jaka a proc plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti byla v plose aplikovana.

A2. Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce je feSena Gzemnim planem. V plose je umistitelnad vSechna potrebna dopravni a technicka
infrastruktura.

A3. Koncepce usporaddni krajiny

V rdmci koncepce usporadanti krajiny jsou precizovany podminky vyuziti nové vymezené plochy PZ 1
(podrobnéji viz kapitolu 9, subkapitolu 6 odivodnéni).

A4. Ochrana a rozvoj hodnot

Plocha Fe$end zménou Gzemniho planu respektuje hodnoty definované v UP Zajedova (kap. 2.2
Ochrana hodnot Gzemi).

B. PoZadavky na vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv

Uzemni rezervy se nevymezuiji.

C. PoZadavky na provéreni vymezeni vefeiné prospésnych staveb, vefeiné prospésnych opatreni

a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni prdvo

Zadani pozaduje v resené lokalité vymezit verejnad prostranstvi a zvazit, zda je zaradit do verejné
prospésnych staveb nebo opatreni.

Tento pozadavek patrné vychazi ¢ 7 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., kde se pozaduje vymezeni ve-
fejného prostranstvi v prislusné rozloze v zavislosti na rozloze vymezovanych zastavitelnych ploch
taxativné jmenovanych zpUsobU vyuziti.

Resend plocha neni nové vymezovanou plochou zastavitelnou, jde o plochu v zastavéném Gzemi
(v katastru nemovitosti plochy zastavéné a nadvori a plochy ostatni), pro niz se navrhuje nové vyuzi-
ti, a tudiz je klasifikovdna i jako plocha prestavby. Proto se na ni ustanoveni ¢ 7 nevztahuje.

Bez ohledu na zminéné ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. by mohl byt formulovan verejny zajem
v obecném uzZivani nékterych ploch. Rezim vefejného prostranstvi je rezimem verejnopravnim,
vlastnik je pak povinen podrobit se regulaci souvisejici s institutem obecného uzivani. Vlastnikovi by
pak méla naleZet prislusna ndhrada (napriklad formou smlouvy o prondjmu). Resena plocha je uza-
vienym aredlem ve vlastnictvi jediného majitele a tézko Ize odUvodnit verejny zajem na zfizeni ve-
fejného prostranstvi uvnitr takového arealu. Z konzultace se zastupci obce také vyplynulo, Ze obec
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nema zajem vyuzit ani pripadné predkupni pravo, jez by vyplynulo z vymezeni verejného prostran-
stvi (¢ 101 stavebniho zdkona).

Vymezeni verejného prostranstvi v dikci vyse uvedené vyhlasky ma zabezpedit, aby zastavitelna plo-
cha nebyla kompletné vyuzita pro stavebni pozemky, ale ,aby byl zajistén nejen dostatek zelenég, ale
i dostatek ploch pro spolecenské aktivity (shromazdovani, détska hristé, odpocivadla apod.).” (heslo
.Verejné prostranstvi” v 1000 otdzek ke stavebnimu pravu na serveru www.uur.cz). VSechny tyto
atributy verejnych prostranstvi obsahuje i Zadost o zménu Gzemniho planu, jsou investorovym za-
mérem a Uzemni plan, tedy tato zména, je vyZaduje prostrednictvim stanoveni podminek pro vyuziti
plochy a stanovenim podminek prostorového usporadani (maximalni procento zastavéni a minimalni

procento zelené).

D. PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch

v Uzemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim Uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

Pro feSenou plochu se pUvodné predpokladala povinnost zpracovani Gzemni studie. Lhita pro jeji
vypracovani vsak uplynula a i z dalSich dOvodd neni pro fesenou plochu nezbytna. Vice je uvedeno
v subkapitole 10, v komplexnim zdUvodnéni prijatého reseni.

E. Pripadny pozadavek na zpracovdni variant Feseni

Nebylo vyzadovano a také se nezpracovavalo reseni ve variantach.

F. PoZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu Uzemniho pldnu a na uspordddni obsahu jeho odivod-

néni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

PoZadavky jsou postupné pinény podle konkrétni faze, v niZ se zpracovani a porizeni zmény UP na-
chazi.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivd Gzemniho pldnu na udrzZitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi se nepozaduje.

13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v zasadach
Uzemniho rozvoje ($ 43 odst. 1 stavebniho ziakona), s odovodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména UP Zajecova zadnou takovou zalezitost neobsahuje.
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14. Vyhodnoceni predpokldadanych dusledkt navrhovaného Feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

Zména Gzemniho planu nem3 ddsledky na zemédélsky pUdni fond ani na pozemky urcené k plnéni
funkci lesa.

15. Rozhodnuti o ndmitkach véetné samostatného oduvodnéni

Bude doplnéno po verejném projednani.

16. Vyhodnoceni pripominek

Bude doplnéno po verejném projednani.

17. Srovnavaci text s vyznacenim zmén

Text je uveden v priloze €. 4. Zmény jsou indikovany po levé strané textu, vypustény text je vyznacen
cervené a je preskrtnuty, novy text modre s podtrzenim.

Il. GRAFICKA CAST

B1 | Koordinacni vykres - vyrez v méfitku 1 : 5 000 uvedeny v priloze ¢. 3

Zména ¢. 1 Uzemniho plédnu Zajecova 18





